UZASADNIENIE

do uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla dzialki ewidencyjnej nr 609 oraz czeSci dzialki nr 628/1 w obre¢bie Wola Makolska

1.

Podstawa prawna

Uchwata zostanie podjgta na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1465 z p6zn. zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z
poézn. zm.), w zwiazku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r.
poz. 1688 z p6zn. zm.) oraz uchwatg nr XV/102/25 Rady Gminy Glowno z dnia 7 kwietnia 2025
r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla dziatki ewidencyjnej nr 609 oraz czesci dziatki nr 628/1 w obrgbie Wola Makolska, ktéra
okresla granice obszaru objetego planem migjscowym.

Sposob realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

a) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

Wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury wypelnione sa poprzez
okreslenie przeznaczenia terenu oraz ustalenie nieprzekraczalnych linii zabudowy, ktére
uksztattuje linig¢ zabudowy nowych budynkéw. Okreslono réwniez wskazniki
zagospodarowania terenu i parametry ksztaltujace zabudowe w nawiazaniu do zapisow
w studium dla poszczegolnych rodzajow zabudowy. Obszar objety uchwalg jest aktualnie
objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, na mocy ktorego dziatka
nr 609 przeznaczona jest czeSciowo pod zabudoweg mieszkaniowa jednorodzinna, a
czesciowo pod tereny rolne. Celem opracowania nowego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego jest umozliwienie realizacji inwestycji o istotnym
znaczeniu dla spolecznosci lokalnej — budowy ,,Centrum Rozwoju Kultury i Turystyki w
gminie Glowno” na dziatce nr 609, nalezacej do Gminy Gtowno.

Wstepna koncepcja zagospodarowania dziatki nr ewid, 609 obr. Wola Makolska.
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b)

W obowigzujacym studium wigksza cze$¢ dziatki nr 609 zlokalizowana jest w granicach
terenu zabudowy mieszkaniowej z dopuszczong funkcja uzupetniajaca m.in. zabudowa
ustugowa. Planuje si¢ zagospodarowanie dziatki nr 609 pod ustugi sportu i rekreacji lub
ustugi kultury i rozrywki. W nawigzaniu do zapisu ze strony 220 obowigzujacego
studium, ktory wskazuje, ze granice wyznaczonych obszaré6w moga zosta¢ skorygowane
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego w celu dostosowania do
szczegotowego przebiegu granic poszczegolnych nieruchomosci ustalono przeznaczenie
terendw oraz sposob ich zabudowy, ktory nie narusza ustalen obowigzujacego studium.
Parametry dotyczace nowej zabudowy nie naruszaja ustalen studium.

Analizujac art. 15 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ktory
okresla zakres obowiazkowych ustalen planu stwierdzono, ze z uwagi na brak
wystepowania problematyki projekt plan nie zawiera ustalen dotyczacych:

1)  zasad ksztaltowania krajobrazu;

2)  wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

3)  granic i sposobow zagospodarowania terenéow lub obiektow podlegajacych
ochronie, na podstawie odrebnych przepisow, terenéw gorniczych, a takze
obszaré6w szczegolnego zagrozenia powodzig, obszar6w osuwania si¢ mas
ziemnych, krajobrazow priorytetowych okre§lonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa;

4)  szczeg6lnych warunkow zagospodarowania terendéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;

5)  sposobow i termindéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenOw;

6)  stawki procentowej, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art.
36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

walory architektoniczne i krajobrazowe

Obszar planu nie posiada wyjatkowych walordéw architektonicznych lub krajobrazowych.
Ustalone wskazniki 1 parametry zagospodarowania terenu zostaly skorelowane
z obowiazujacym studium. Dla terendw ustalono zakaz stosowania pokry¢ dachowych
budynkow w kolorze zottym, niebieskim, zielonym.

wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw
rolnych i le$nych;

W celu ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami ustalono zasady ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, w ktorych wprowadzono zakaz
lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na §rodowisko za wyjatkiem
inwestycji celu publicznego, zakaz lokalizacji zaktadow o zwigkszonym lub duzym
ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej oraz zakaz lokalizacji obiektow i
urzadzen oraz prowadzenia dziatalnosci powodujacej przekroczenie dopuszczalnych
wielkoéci oddziatywania na S$rodowisko poprzez emisje substancji i energii w
szczegolnosci  dotyczace  wytwarzania  hatasu,  wibracji, = promieniowania,
zanieczyszczania powietrza, gleby, wod powierzchniowych 1 podziemnych. Zakazuje si¢
rowniez wprowadzania Sciekdw niespeiniajgcych warto$ci okreSlonych w przepisach
odrgbnych do wod powierzchniowych lub do ziemi. Dla terenu 1US-UK ustalono
klasyfikacje akustyczng terenu.

Caly obszar objety planem zlokalizowany jest w granicach Gtownego Zbiornika Wod
Podziemnych Nr 402 Zbiornik Strykow.

Ustalenia planu nie wymagaja uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntow
rolnych i le§nych na cele nierolnicze i niele$ne.



d)

g)

h)

3

W granicach obszaru planu nie wystepuja grunty lesne oraz grunty rolne stanowigce
uzytki rolne klas I-III.

Projekt planu miejscowego wymaga przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania
na srodowisko, ktora jest prowadzona rownolegle do procedury planistyczne;.

wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow oraz dobr kultury
wspotczesnej;

W obszarze objetym planem, poza stanowiskiem archeologicznym, nie wystepuja
obszary lub obiekty obje¢te ochrong na podstawie ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o
ochronie zabytkdéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2024 r. poz. 1292), ani obiekty
wpisane do Gminnej Ewidencji Zabytkow. Dla stanowiska archeologicznego ustalono
strefe ochrony archeologiczne;j.

wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
ze szczegblnymi potrzebami, o ktéorych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o
zapewnianiu dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami (Dz. U. z 2022 r. poz.
2240);

Budowg oraz rozbudowe wodociggéw nalezy prowadzi¢ w sposdb zapewniajacy
odpowiednia wydajno§¢ wodociggu stanowiacego zrédlo wody do celow
przeciwpozarowych. Ustalono réwniez minimalne wskazniki zapewnienia miejsc do
parkowania dla pojazdéw wyposazonych w karte parkingowa.

walory ekonomiczne przestrzeni;

Obszar objety planem posiada dostep do istniejgcej infrastruktury techniczne;j.
W projekcie planu, ustalono przeznaczenie jako teren ushug sportu i rekreacji lub ustug
kultury i rozrywki, zgodnie z potrzebami Gminy Glowno, ktdra planuje na tym obszarze
lokalizacj¢ Centrum Rozwoju Kultury i Turystyki w gminie Glowno z obiektami
towarzyszacymi.
prawo wlasnosci;

Ustalenia planu nie wplywaja negatywnie na wykonywanie prawa wtasno$ci w granicach
obowigzujacego prawa. Dziatka nr 609 nalezy do Gminy Glowno.

potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

Obszar objety planem miejscowym nie obejmuje terendw zamknigtych zwigzanych
z obronnoscig i bezpieczenstwem panstwa, ani nie graniczy z takimi terenami.

potrzeby interesu publicznego;

Spelnienie potrzeb interesu publicznego polega na przeznaczeniu dziatki nr 609 pod
ustugi sportu i rekreacji lub ustugi kultury i rozrywki oraz zielen urzadzong, co umozliwi
lokalizacj¢ Centrum Rozwoju Kultury i Turystyki w gminie Glowno z obiektami
towarzyszacymi. W celu realizacji planowanej inwestycji Gmina Glowno pozyskata
dofinansowanie w ramach projektu nr FELD.06.04-12.00-0001/24 pn.: ,,Centrum rozwoju
kultury i turystyki w gminie Glowno” w ramach naboru nr FELD.06.04-12.00-001/23
Fundusze Europejskie dla todzkiego przyjaznego mieszkancom Dziatania Kultura i
turystyka programu regionalnego Fundusze Europejskie dla tLodzkiego 2021-2027.
Umowa na dofinansowanie inwestycji podpisana zostata w dniu 31.12.2024 r. z terminem
realizacji do 30.06.2027 r. Catkowity koszt projektu to 2.612.458,50 zl, w tym
dofinansowanie 2.220.589,72 zt oraz wktad wtasny — 391.868,78 zt.

potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczego6lno$ci sieci
szerokopasmowych;

W granicach obszaru objetego planem wystgpuje m.in. sie¢ wodociggowa i
elektroenergetyczna. Obszar objety planem obejmuje nieruchomos$é, ktdra posiada dostep
do niezbednej infrastruktury technicznej pozwalajacej na realizacj¢ ustalonego



przeznaczenia oraz ma bezposredni dostep do drogi publicznej. Ustalenia planu okreslajg
zasady budowy nowej infrastruktury oraz zasady przebudowy i rozbudowy juz istniejgce;.

k) zapewnienic udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkow komunikacji
elektronicznej;

W procedurze planistycznej oraz w procedurze strategicznej oceny oddziatywania na
srodowisko zapewniono udzial spoleczenstwa w pracach nad sporzadzaniem projektu
planu zgodnie z okre§lonymi w tym zakresie przepisami.
Po podjeciu przez Rade Gminy Glowno uchwaty nr XV/102/25 z dnia 7 kwietnia 2025 r.
W sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla dziatki ewidencyjnej nr 609 oraz cze¢sci dziatki nr 628/1 w obrebie
Wola Makolska ogtoszono o mozliwosci skladania wnioskéw do projektu planu
miejscowego do 9 maja 2025 r.
W okresie wskazanym w ogloszeniu nie ztozono wnioskéw do projektu planu.
Ogloszenia o przystapieniu do sporzadzania projektu planu miejscowego zamieszczono
Ww prasie miejscowej, na tablicy ogloszen oraz poprzez Biuletyn Informacji Publiczne;.
Sktadanie wnioskow do projektu planu bylo mozliwe za pomoca srodkéw komunikacji
elektronicznej.

1) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych;
Ogloszenie o przystapieniu do sporzadzania projektu planu miejscowego zamieszczano w
prasie miejscowej, na tablicy ogloszen oraz poprzez Biuletyn Informacji Publicznej
zgodnie z wymogami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddzialtywania na $rodowisko. Dokumentacja
planistyczna jest dostepna w Urzedzie Gminy Glowno.

m) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia
ludnosci;

Przez obszar objety planem przechodzi wodociag, ktory zapewnia dostawe wody dla
terenu przeznaczonego pod zabudowe¢ o odpowiedniej jakosci. Ustalenia planu okreslaja
zasady budowy infrastruktury do terenow oraz zasady przebudowy i rozbudowy juz
istniejgcej sieci wodociggowej, w tym zapewnienie ochrony przeciwpozarowej z
wodociggow oraz z innych zrodel zgodnie z przepisami odrgbnymi. Jezeli nie narusza to
przepisow odrebnych dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji i wykorzystywania
indywidualnych uje¢ wody.

Sposob realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Ustalajgc przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania
z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow
1 uwag, zmierzajagce do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian
w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.

Procedura planistyczna ma na celu zastgpi¢ w granicach obszaru objg¢tego planem ustalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Glowno, przyjetego uchwatg Nr
XXVI1/73/04 Rady Gminy w Glownie z dnia 28 pazdziernika 2004 r.

Na obszarze obj¢tym planem nie wystepuja cenne uwarunkowania przyrodnicze lub z zakresu
dziedzictwa kulturowego i zabytkow (poza fragmentem stanowiska archeologicznego). Caty
obszar objety planem zlokalizowany jest w granicach Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych Nr
402 Zbiornik Strykow. Ustalenia planu nie wymagajg uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia
gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nieleSne. W granicach obszaru planu nie
wystepujag grunty le$ne oraz grunty rolne stanowigce uzytki rolne klas I-III. Obszar objety planem



zlokalizowany posiada dostgp do istniejacej infrastruktury technicznej. W projekcie planu,
ustalono przeznaczenie jako ustugi sportu i rekreacji lub ustugi kultury i rozrywki oraz zielen
urzadzong, zgodnie z potrzebami Gminy Glowno, ktéra planuje na tym obszarze lokalizacje
Centrum Rozwoju Kultury i Turystyki w gminie Glowno z obiektami towarzyszacymi.
Planowana inwestycja w duzym stopniu jest dofinansowana z funduszy Europejskich. Ustalenia
planu okreslaja zasady budowy nowej infrastruktury oraz zasady przebudowy i rozbudowy juz
istniejace;j.

Po podjeciu przez Rade Gminy Glowno uchwaty nr XV/102/25 z dnia 7 kwietnia 2025 r. w
sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
dziatki ewidencyjnej nr 609 oraz cze$ci dziatki nr 628/1 w obrebie Wola Makolska ogloszono o
mozliwosci sktadania wnioskow do projektu planu miejscowego do 9 maja 2025 r. W okresie
wskazanym w ogloszeniu nie ztozono wnioskéw do projektu planu.

Projekt planu miejscowego zostal sporzadzony z prognoza oddzialywania ustalen planu na
srodowisko i uzyskat opinie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska oraz Panstwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego w ramach strategicznej oceny oddzialywania na
srodowisko.

Sposob realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Teren przeznaczony pod zabudowe stanowi wiasno$¢ Gminy Glowno i jest zlokalizowany w
sasiedztwie istniejacych jednostek osadniczych Wola Makolska i Makolice, posiada dostep do
drogi publicznej o nawierzchni asfaltowej oraz dostep do istniejacej infrastruktury technicznej
umozliwiajacej lokalizacj¢ planowanych obiektow budowalnych. Obsluga komunikacyjna
odbywac si¢ bedzie poprzez indywidualne $rodki transportu.

Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z data uchwaly rady gminy,
o ktorej mowa w art. 32 ust. 2, oraz sposob uwzglednienia uniwersalnego projektowania.

Projekt planu miejscowego wynika z aktualnych potrzeb planistycznych Gminy Glowno 1 jest
zgodny z uchwatg nr XII/83/25 Rady Gminy Glowno z dnia 30 stycznia 2025 r. w sprawie
aktualnos$ci studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego i miejscowych
planow zagospodarowania przestrzennego obowigzujacych na terenie Gminy Glowno. Plan
miejscowy swoimi ustaleniami nie ogranicza mozliwosci spelnienia wymagan zwigzanych z
zapewnieniem dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami w zakresie dostepnosci
architektonicznej, cyfrowej i informacyjno-komunikacyjne;j.

Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Obszar objety ustaleniami planu obejmuje, dziatke stanowigca wlasno$¢ Gminy Glowno.
Ustalenia planu nie przewidujg konieczno$ci budowy lub rozbudowy drog lub infrastruktury
technicznej.

Obszar objety planem obejmuje dziatke stanowigcg wlasnos¢ Gminy Glowno, dlatego odstapiono
od ustalenia stawki procentowej stuzacej naliczeniu optaty z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci, w zwigzku z uchwaleniem planu.



