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UCHWALANR ..........
RADY GMINY GLOWNO

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki
ewidencyjnej nr 609 oraz czesci dziatki nr 628/1 w obrebie Wola Makolska

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2024 r.
poz. 1465 z pézn. zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pézn. zm.), w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca
2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw
(Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 z pdzn. zm.) oraz w zwigzku z uchwatg nr XV/102/25 Rady Gminy Gtowno
z dnia 7 kwietnia 2025 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla dziatki ewidencyjnej nr 609 oraz czesci dziatki nr 628/1 w obrebie Wola Mgkolska,
stwierdzajgc ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Gtowno przyjetego uchwatg nr XXX/131/12 Rady Gminy Gtowno z dnia 28 grudnia
2012 roku w sprawie uchwalenia Studium uwarunkowan i kierunkdbw zagospodarowania przestrzennego
gminy Gtowno, zmienionego uchwatg nr XXXVIII1/224/21 Rady Gminy Glowno z dnia 27 pazdziernika 2021
r., Rada Gminy Gltowno uchwala, co nastepuje:
Rozdziat 1
Przepisy ogdlne

§ 1.1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatki ewidencyjnej
nr 609 oraz czesci dziatki nr 628/1 w obrebie Wola Makolska, zwany dalej ,planem”.

2. Integralnymi czesciami uchwaty sa:
1) rysunek planu w skali 1: 1000 - zatgcznik Nr 1 do uchwaty;
2) dane przestrzenne - zatgcznik Nr 2 do uchwaty.

3. Nie sformutowano rozstrzygniecia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych — zadania takie nie wystepuja.

4. Ustalenia planu okreslone sg w tresci niniejszej uchwaty oraz na rysunku planu.

§ 2.1. Uchwata dotyczy obszaru, ktérego granice okreslono w uchwale nr XV/102/25 Rady Gminy
Gtowno z dnia 7 kwietnia 2025 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla dziatki ewidencyjnej nr 609 oraz czesci dziatki nr 628/1 w obrebie
Wola Makolska.

2. Granice obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu.
§ 3.1. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg oznaczeniami obowigzujgcymi:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linia rozgraniczajgca tereny o roznym przeznaczeniu lub ré6znych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) strefa zielni izolacyjnej;
5) granica strefy ochrony archeologicznej;
6) zwymiarowane odlegtosci mierzone w metrach;
7) symbole przeznaczenia terenu.

2. Oznaczeniem wynikajagcym z przepiséw odrebnych jest stanowisko archeologiczne wraz z
numerem AZP.



§ 4. Ustala sie tereny wyznaczone liniami rozgraniczajgcymi zgodnie z rysunkiem planu:
1) teren ustug sportu i rekreacji lub ustug kultury i rozrywki oznaczony symbolem 1US-UK;
2) teren zieleni urzadzonej oznaczany symbolem 1ZP;

3) teren drogi zbiorczej oznaczony symbolem 1KDZ.

§ 5. Linie rozgraniczajgce terenu 1KDZ sg jednoczesnie granicami terenu rozmieszczenia inwestycji
celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.

§ 6. Linie rozgraniczajgce terendw 1US-UK oraz 1ZP sa jednoczes$nie granicami terendw
rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

§ 7.1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie ograniczajgcg teren, na ktérym
dopuszcza sie sytuowanie budynkéw okreslonych w ustaleniach planu z zakazem przekraczania
jej budynkami, z wyjatkiem zadaszen, schodow, podestéw, pochylni oraz murkéw oporowych dla
ktérych zastosowanie majg przepisy odrebne;

2) strefie zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ obszar do zagospodarowania jako
powierzchnia biologicznie czynna, z obowigzkiem nasadzeh drzew i krzewdow, w tym réwniez
drzew i krzewéw zimozielonych;

3) badaniach archeologicznych w formie nadzoru archeologicznego — nalezy przez to rozumieé
rodzaj badanh archeologicznych polegajacych na obserwaciji i analizie nawarstwieh majgcych na
celu odkrycie i rozpoznanie zabytku archeologicznego w wykopach budowlanych podczas
realizacji robét ziemnych lub przy dokonywaniu zmiany charakteru dotychczasowej dziatalnosci
wigzgcej sie z naruszeniem struktury gruntu.

2. Pozostate pojecia uzyte w uchwale nalezy rozumie¢ zgodnie z definicjami okreslonymi
w przepisach odrebnych regulujgcych dziedzine, w kontekscie ktorej te pojecia wystepujg, a w przypadku
braku tych definicji zgodnie z powszechnie przyjetym znaczeniem tych pojeé.
Rozdziat 2

Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego

§ 8.1. Ustala sie ksztattowanie zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy oraz wskaznikami zagospodarowania terenu okreslonymi w
ustaleniach szczegotowych.

2. Ustala sie zakaz stosowania pokry¢ dachowych w kolorze zéttym, niebieskim, zielonym.

3. Dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, nadbudowe Ilub zmiane sposobu uzytkowania
istniejgcych obiektow na zasadach okreslonych w planie, w tym z uwzglednieniem zasad ksztattowania
zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu okreslonych dla poszczegdlnych terendw.

Rozdziat 3
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 9.1. Ustala sie zakaz:

1) lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywa¢é na Srodowisko, za wyjagtkiem
inwestycji celu publicznego;

2) lokalizacji zakltadow o zwiekszonym Ilub duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii
przemystowej;

3) lokalizacji obiektéw i urzadzen oraz prowadzenia dziatalno$ci powodujacej przekroczenie
dopuszczalnych wielkosci oddziatywania na $rodowisko poprzez emisje substancji i energii
w szczegolnosci dotyczgce wytwarzania hatasu, wibracji, promieniowania, zanieczyszczania
powietrza, gleby, wéd powierzchniowych i podziemnych;



4) wprowadzania $ciekow niespetniajgcych wartosci okreslonych w przepisach odrebnych do waéd
powierzchniowych lub do ziemi.

2. Dla terenu 1US-UK ustala sie klasyfikacje ochrony akustycznej jak dla terenu zabudowy zwigzanej
ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy.

3. Zmiany stosunkéw gruntowo-wodnych nie mogg negatywnie oddziatywaC na tereny sasiednie,
a sposob odprowadzenia wod opadowych powinien uwzglednia¢ uwarunkowania terenéw sgsiednich i nie
moze powodowacé na nich szkéd zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu prawa wodnego.

4. Caly obszar objety planem zlokalizowany jest w granicach Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych
Nr 402 Zbiornik Strykow.

Rozdziat 4
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych

§ 10.1. Na rysunku planu oznaczono stanowisko archeologiczne bedace zabytkiem
archeologicznym.

2. Na obszarze lokalizacji zabytkow archeologicznych przy realizacji robét ziemnych Ilub
dokonywaniu zmiany charakteru dotychczasowej dziatalnosci wigzacej sie z naruszeniem struktury gruntu
nalezy przeprowadzi¢ badania archeologiczne zgodne z przepisami odrebnymi dotyczgcymi ochrony
zabytkow.

3. Ustala sie granice strefy ochrony archeologicznej w Kktérej, poza granicami zabytku
archeologicznego, nakazuje sie przeprowadzenie badan archeologicznych w formie nadzoru
archeologicznego przy realizacji rob6t ziemnych lub dokonywaniu zmiany dotychczasowej dziatalnosci
wigzgcej sie z naruszaniem struktury gruntu.

Rozdziat 5
Szczegobtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci
§ 11. Ustala sie szczegbétowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatek nie mniejsza niz 2000 m?
2) szerokosc frontu dziatki nie mniejsza niz 30 m;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego lub linii rozgraniczajacych teren drogi
w przedziale od 80° do 100°.

Rozdziat 6
Ustalenia szczegétowe dla poszczegdinych terenéw

§ 12.1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1US-UK ustala sie przeznaczenie jako teren ustug
sportu i rekreacji lub ustug kultury i rozrywki.

2. W granicach terenu 1US-UK ustala sie mozliwos¢ lokalizacji:
1) ustug kultury i rozrywki lub ustug sportu i rekreacji;

2) wiat, altan, parkingéw, drog wewnetrznych, dojs¢ i dojazdoéw, urzgdzeh budowlanych, urzgdzen
infrastruktury technicznej, urzagdzen wodnych.

3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) obowigzujg nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy:

a) minimalna: 0,01,
b) maksymalna: 0,4;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50%;



4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 20%;
5) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 10 m;
6) dachy o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych do 45°,

§ 13.1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1ZP ustala sie przeznaczenie jako teren zieleni
urzadzone;j.

2. W granicach terenu 1ZP ustala sie mozliwo$¢ lokalizacji boiska trawiastego lub piaszczystego,
podziemnej lub nadziemnej infrastruktury technicznej, doj$¢, urzgdzen wodnych.

3. Zakaz lokalizacji budynkéw i wiat.

4. Nakazuje sie realizacje strefy zieleni izolacyjnej o szerokos$ci 5 metrow zgodnie z rysunkiem
planu.

5. Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 80%.

§ 14.1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1KDZ ustala sie przeznaczenie jako teren drogi
zbiorczej.

2. Dopuszcza sie mozliwos¢ lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej, urzadzen wodnych,
Sciezek rowerowych oraz urzadzen komunikacyjnych zgodnie z obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami
odrebnymi.

Rozdziat 7
Ustalenia w zakresie komunikacji

§ 15.1. Obstuga komunikacyjna obszaru objetego planem za pomocg terenu 1KDZ.
2. Ustala sie powigzanie terenu 1KDZ z uktadem zewnetrznym poprzez istniejgcg droge publiczng.

3. Ustala sie teren drogi zbiorczej oznaczony symbolem 1KDZ o szerokosci 16,0 m w liniach
rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu.

4. Minimalna ilo§¢ miejsc do parkowania samochodow: 1 miejsce na kazde rozpoczete 50 m?
powierzchni uzytkowej obiektow ustugowych.

5. Dodatkowo nalezy zapewni¢ minimum 1 miejsce do parkowania dla pojazdéw wyposazonych w
karte parkingowg na kazde rozpoczete 350 m? powierzchni uzytkowej obiektow ustugowych.

6. Miejsca do parkowania nalezy realizowaé na dziatce budowlane;.

7. Dla terendéw drog publicznych minimalng liczbe miejsc postojowych przeznaczonych na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg nalezy realizowa¢ zgodnie z przepisami
odrebnymi.

Rozdziat 8
Ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej

§ 16.1. Ustala sie zaopatrzenie terenéw w urzadzenia infrastruktury technicznej poprzez istniejgcy
lub rozbudowywany system uzbrojenia terendéw.

2. Ustala sie zachowanie istniejgcych urzadzen infrastruktury technicznej z mozliwoscig ich
rozbudowy, przebudowy lub rozbiorki.

3. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:
1) zaopatrzenie z sieci wodociggowej;

2) przeciwpozarowe zaopatrzenie w wode nalezy realizowaé zgodnie z przepisami odrebnymi
dotyczgcymi ochrony przeciwpozarowej;

3) jezeli nie narusza to przepiséw odrebnych dopuszcza sie mozliwos¢ lokalizacji i wykorzystywania
indywidualnych uje¢ wody.

4. W zakresie odprowadzenia Sciekéw ustala sie:

4



1) odprowadzanie $ciekoéw do sieci kanalizacji sanitarnej po jej wybudowaniu;

2) jezeli nie narusza to przepiséw odrebnych dopuszcza sie odprowadzanie $ciekéw do zbiornikow
na nieczystosci ciekte lub do indywidualnych oczyszczalni sciekéw.

5. W zakresie odprowadzania woéd opadowych lub roztopowych ustala sie:

1) zagospodarowanie woéd opadowych lub roztopowych poprzez infiltracje powierzchniowg i
podziemng do gruntu, powierzchniowo po terenie dziatki lub poprzez stosowanie systemow
rozsgczajgcych, zbiornikdw, studni chtonnych, odprowadzanie do zbiornikoéw, rzeki, rowéw lub
kanatéw zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) mozliwo$é odprowadzania wod opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej po
jej wybudowaniu;

3) mozliwosé wykorzystywanie wod opadowych Ilub roztopowych na cele gospodarcze
i przeciwpozarowe.

6. Ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej oraz z odnawialnych
zrodet energii.

7. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:
1) zaopatrzenie z sieci gazowej;
2) dopuszcza sie mozliwos¢ korzystania z indywidualnych zrédet zaopatrzenia w gaz.

8. W zakresie zaopatrzenia w ciepto do celéw grzewczych i cieptej wody uzytkowej, ustala sie
zaopatrzenie z lokalnych i indywidualnych zrédet ciepta spetniajgcych przepisy odrebne i normy w zakresie
emisji spalin oraz z odnawialnych zrédet energii, z dopuszczeniem mozliwosci korzystania ze wspolnego
zrédta cieptfa dla grupy obiektow.

9. W zakresie telekomunikacji ustala sie wykorzystanie istniejgcej i projektowanej infrastruktury
telekomunikacyjnej sieci bezprzewodowych oraz przewodowych.

10. Ustalona maksymalna wysokos$¢ zabudowy dla poszczegdlnych terenéw nie dotyczy inwestycji
celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej.

11. Ustala sie mozliwo$¢ lokalizacji odnawialnych Zrodet energii wraz z magazynami energii 0 mocy
zainstalowanej nie wiekszej niz 100 kW z zastrzezeniem ust. 12i 13.

12. Dopuszcza sie lokalizacje urzgdzeh wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet energii
wykorzystujgcych energie wiatru wytgcznie jako mikroinstalacje.

13. Ustala sie zakaz lokalizacji biogazowni.
14. Ustala sie obowigzek gromadzenia odpaddw i nieczystosci statych w urzadzeniach do tego
przystosowanych oraz ich odbiér i usuwanie zgodnie z przepisami odrebnymi.
Rozdziat 9
Ustalenia koncowe

§ 17. W granicach obszaru objetego planem tracg moc ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Gtowno, przyjetego uchwatg Nr XXVI/73/04 Rady Gminy w
Gtownie z dnia 28 pazdziernika 2004 r.

§ 18. Wykonanie uchwaty powierza sie Waéjtowi Gminy Gtowno.

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa todzkiego.

Przewodniczacy

Rady Gminy Gtowno



