UCHWALA NR XX1/130/25
RADY GMINY GLOWNO

z dnia 27 listopada 2025 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialki ewidencyjnej nr
609 oraz czesci dzialki nr 628/1 w obrebie Wola Makolska

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2025 .
poz. 1153), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024 r. poz. 1130, 1907 i 1940 oraz z 2025 r. poz. 527 i 680), w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia
7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych
ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 z p6zn. zm.) oraz w zwigzku z uchwatg nr XV/102/25 Rady Gminy Glowno
z dnia 7 kwietnia 2025 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla dzialki ewidencyjnej nr 609 oraz czesci dziatki nr 628/1 w obrgbie Wola Makolska,
stwierdzajac Zze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
Gminy Glowno przyjetego uchwatg nr XXX/131/12 Rady Gminy Gtowno z dnia 28 grudnia 2012 roku
w sprawie uchwalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Glowno,
zmienionego uchwala nr XXXVIII/224/21 Rady Gminy Glowno z dnia 27 pazdziernika 2021 r., Rada Gminy
Gtowno uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dzialki ewidencyjnej
nr 609 oraz czgsci dziatki nr 628/1 w obrebie Wola Makolska, zwany dalej ,,planem”.

2. Integralnymi czg¢$ciami uchwaty sa:
1) rysunek planu w skali 1: 1000 - zatacznik Nr 1 do uchwaty;
2) dane przestrzenne - zatgcznik Nr 2 do uchwatly.

3. Nie sformutowano rozstrzygniccia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan witasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych — zadania takie nie wystepuja.

4. Ustalenia planu okreslone sa w tresci niniejszej uchwaty oraz na rysunku planu.

§ 2. 1. Uchwata dotyczy obszaru, ktoérego granice okreslono w uchwale nr XV/102/25 Rady Gminy Gltowno
z dnia 7 kwietnia 2025 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla dziatki ewidencyjnej nr 609 oraz czgsci dziatki nr 628/1 w obrebie Wola Makolska.

2. Granice obszaru obj¢tego planem oznaczono na rysunku planu.
§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg oznaczeniami obowigzujacymi:
1) granica obszaru obje¢tego planem;
2) linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) strefa zielni izolacyjnej;
5) granica strefy ochrony archeologicznej;
6) zwymiarowane odlegto$ci mierzone w metrach;
7) symbole przeznaczenia terenu.

2. Oznaczeniem wynikajacym z przepisow odrgbnych jest stanowisko archeologiczne wraz z numerem
AZP.

§ 4. Ustala si¢ tereny wyznaczone liniami rozgraniczajacymi zgodnie z rysunkiem planu:

1) teren ushug sportu i rekreacji lub ustug kultury i1 rozrywki oznaczony symbolem 1US-UK;

Id: SD6E9677-4238-4713-B209-AE3DFB15A91C. Podpisany Strona 1



2) teren zieleni urzagdzonej oznaczany symbolem 1ZP;
3) teren drogi zbiorczej oznaczony symbolem 1KDZ.

§ 5. Linie rozgraniczajace terenu 1KDZ sg jednocze$nie granicami terenu rozmieszczenia inwestycji celu
publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.

§ 6. Linie rozgraniczajace terendw 1US-UK oraz 1ZP sg jednocze$nie granicami terendow rozmieszczenia
inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

§ 7. 1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca teren, na ktdrym
dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw okreSlonych w ustaleniach planu z zakazem przekraczania jej
budynkami, z wyjatkiem zadaszen, schodow, podestow, pochylni oraz murkéw oporowych dla ktérych
zastosowanie majg przepisy odrebne;

2) strefie zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ obszar do zagospodarowania jako powierzchnia
biologicznie czynna, z obowigzkiem nasadzen drzew ikrzewow, wtym rowniez drzew ikrzewow
zimozielonych;

3) badaniach archeologicznych w formie nadzoru archeologicznego — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj badan
archeologicznych polegajacych na obserwacji ianalizie nawarstwien majagcych na celu odkrycie
i rozpoznanie zabytku archeologicznego w wykopach budowlanych podczas realizacji robot ziemnych lub
przy dokonywaniu zmiany charakteru dotychczasowej dziatalno$ci wigzacej si¢ z naruszeniem struktury
gruntu.

2. Pozostale pojecia uzyte wuchwale nalezy rozumie¢ zgodnie zdefinicjami okre$lonymi
w przepisach odrebnych regulujacych dziedzing, w kontek$cie ktdrej te pojecia wystepuja, a w przypadku
braku tych definicji zgodnie z powszechnie przyjetym znaczeniem tych pojec.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 8. 1. Ustala si¢ ksztaltowanie zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy oraz wskaznikami zagospodarowania terenu okreslonymi w ustaleniach szczegétowych.

2. Ustala si¢ zakaz stosowania pokry¢ dachowych w kolorze zottym, niebieskim, zielonym.

3. Dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, nadbudowe lub zmiang sposobu uzytkowania istniejgcych
obiektow na zasadach okreslonych w planie, w tym z uwzglednieniem zasad ksztaltowania zabudowy oraz
wskaznikow zagospodarowania terenu okreslonych dla poszczegolnych terenow.

Rozdziat 3.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 9. 1. Ustala si¢ zakaz:

1) lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na Srodowisko, za wyjatkiem inwestycji celu
publicznego;

2) lokalizacji zaktadow o zwickszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemysltowe;j;

3) lokalizacji obiektéw i urzadzen oraz prowadzenia dziatalnosci powodujacej przekroczenie dopuszczalnych
wielkosci oddziatywania na srodowisko poprzez emisje substancji 1 energii
w szczegblnosci dotyczace wytwarzania hatasu, wibracji, promieniowania, zanieczyszczania powietrza,
gleby, wod powierzchniowych i podziemnych;

4) wprowadzania  §ciekow niespetniajacych wartosci okre§lonych w przepisach odrgbnych do wod
powierzchniowych lub do ziemi.

2. Dla terenu 1UK-US ustala si¢ klasyfikacje ochrony akustycznej jak dla terenu zabudowy zwigzanej ze
statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy.

3. Zmiany stosunkéw gruntowo-wodnych nie moga negatywnie oddziatywa¢ na tereny sasiednie,
a sposob odprowadzenia wod opadowych powinien uwzgledniaé uwarunkowania terenow sasiednich i nie
moze powodowac na nich szkdd zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu prawa wodnego.
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4. Caly obszar objety planem zlokalizowany jest w granicach Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych
Nr 402 Zbiornik Strykow.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym Kkrajobrazéw kulturowych

§ 10. 1. Na rysunku planu oznaczono stanowisko archeologiczne bgdace zabytkiem archeologicznym.

2. Na obszarze lokalizacji zabytkow archeologicznych przy realizacji robot ziemnych lub dokonywaniu
zmiany charakteru dotychczasowej dzialalno§ci wiazacej si¢ znaruszeniem struktury gruntu nalezy
przeprowadzi¢ badania archeologiczne zgodne z przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony zabytkow.

3. Ustala si¢ granice strefy ochrony archeologicznej w ktorej, poza granicami zabytku archeologicznego,
nakazuje si¢ przeprowadzenie badan archeologicznych w formie nadzoru archeologicznego przy realizacji
robot ziemnych lub dokonywaniu zmiany dotychczasowej dziatalno$ci wiazacej si¢ z naruszaniem struktury
gruntu.

Rozdzial S.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 11. Ustala si¢ szczegdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatek nie mniejsza niz 2000 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 30 m;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego lub linii rozgraniczajacych teren drogi
w przedziale od 80° do 100°.

Rozdzial 6.
Ustalenia szczegolowe dla poszczegélnych terenow

§ 12. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1US-UK ustala si¢ przeznaczenie jako teren ustug sportu
i rekreacji lub ustug kultury i rozrywki.

2. W granicach terenu 1US-UK ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji:
1) ustug kultury i rozrywki lub ustug sportu i rekreacji;

2) wiat, altan, parkingdw, droég wewnetrznych, doj$¢ idojazdow, urzadzen budowlanych, urzadzen
infrastruktury technicznej, urzadzen wodnych.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) obowiazujg nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,01,
b) maksymalna: 0,4;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 50%;
4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 20%;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 10 m;
6) dachy o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych do 45°.
§ 13. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1ZP ustala si¢ przeznaczenie jako teren zieleni urzadzone;j.

2. W granicach terenu 1ZP ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji boiska trawiastego lub piaszczystego,
podziemnej lub nadziemne;j infrastruktury technicznej, dojs¢, urzadzen wodnych.

3. Zakaz lokalizacji budynkow i wiat.
4. Nakazuje si¢ realizacje strefy zieleni izolacyjnej o szerokosci 5 metréw zgodnie z rysunkiem planu.
5. Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 80%.

§ 14. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1KDZ ustala si¢ przeznaczenie jako teren drogi zbiorcze;j.
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2. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej, urzadzen wodnych, $ciezek
rowerowych oraz urzadzen komunikacyjnych zgodnie zobowigzujacymi wtym zakresie przepisami
odrebnymi.

Rozdzial 7.
Ustalenia w zakresie komunikacji

§ 15. 1. Obstuga komunikacyjna obszaru obj¢tego planem za pomocg terenu 1KDZ.
2. Ustala si¢ powigzanie terenu 1KDZ z ukladem zewnetrznym poprzez istniejaca droge publiczna.

3. Ustala si¢ teren drogi zbiorczej oznaczony symbolem 1KDZ o szerokosci 16,0 m w liniach
rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.

4. Minimalna ilo$¢ miejsc do parkowania samochodow: 1 miejsce na kazde rozpoczgte 50 m? powierzchni
uzytkowej obiektow ustugowych.

5. Dodatkowo nalezy zapewni¢ minimum 1 miejsce do parkowania dla pojazdow wyposazonych w karte
parkingowa na kazde rozpoczgte 350 m? powierzchni uzytkowej obiektow ustugowych.

6. Miejsca do parkowania nalezy realizowa¢ na dziatce budowlane;.

7. Dla terenéw drég publicznych minimalng liczb¢ miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa nalezy realizowa¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 8.
Ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej

§ 16. 1. Ustala si¢ zaopatrzenie terendw w urzadzenia infrastruktury technicznej poprzez istniejacy lub
rozbudowywany system uzbrojenia terenow.

2. Ustala si¢ zachowanie istniejgcych urzadzen infrastruktury technicznej z mozliwoscig ich rozbudowy,
przebudowy lub rozbiorki.

3. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢:
1) zaopatrzenie z sieci wodociagowe;j;

2) przeciwpozarowe zaopatrzenie w wode nalezy realizowac zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczgcymi
ochrony przeciwpozarowej;

3)jezeli nie narusza to przepisow odrebnych dopuszcza si¢ mozliwos$¢ lokalizacji i wykorzystywania
indywidualnych uje¢ wody.

4. W zakresie odprowadzenia $ciekow ustala si¢:
1) odprowadzanie $ciekow do sieci kanalizacji sanitarnej po jej wybudowaniu;

2) jezeli nie narusza to przepisOw odrebnych dopuszcza si¢ odprowadzanie §ciekow do zbiornikéw na
nieczystosci ciekte lub do indywidualnych oczyszczalni $cickow.

5. W zakresie odprowadzania wod opadowych lub roztopowych ustala si¢:

1) zagospodarowanie wod opadowych lub roztopowych poprzez infiltracje powierzchniowa i podziemna do
gruntu, powierzchniowo po terenie dziatki lub poprzez stosowanie systemow rozsaczajacych, zbiornikdw,
studni chlonnych, odprowadzanie do zbiornikéw, rzeki, rowoéw lub kanalow zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) mozliwo$¢ odprowadzania wod opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej po jej
wybudowaniu;

3) mozliwo§¢  wykorzystywanie wod  opadowych lub  roztopowych na cele gospodarcze
1 przeciwpozarowe.

6. Ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej oraz z odnawialnych zrdodet
energii.

7. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:
1) zaopatrzenie z sieci gazowej;

2) dopuszcza sig mozliwo$¢ korzystania z indywidualnych zrodet zaopatrzenia w gaz.
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8. W zakresie zaopatrzenia w ciepto do celow grzewczych i cieptej wody uzytkowe;j, ustala si¢ zaopatrzenie
z lokalnych i indywidualnych zrédet ciepla spetniajacych przepisy odrebne i normy w zakresie emisji spalin
oraz z odnawialnych Zrodet energii, z dopuszczeniem mozliwosci korzystania ze wspolnego zrodla ciepta dla
grupy obiektow.

9. W zakresie telekomunikacji ustala si¢ wykorzystanie istniejacej i projektowanej infrastruktury
telekomunikacyjnej sieci bezprzewodowych oraz przewodowych.

10. Ustalona maksymalna wysokos$¢ zabudowy dla poszczegdlnych terenow nie dotyczy inwestycji celu
publicznego z zakresu tacznosci publiczne;.

11. Ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji odnawialnych zrédet energii wraz z magazynami energii o mocy
zainstalowanej nie wigkszej niz 100 kW z zastrzezeniem ust. 121 13.

12. Dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodel energii
wykorzystujgcych energie wiatru wylacznie jako mikroinstalacje.

13. Ustala si¢ zakaz lokalizacji biogazowni.

14. Ustala si¢ obowiazek gromadzenia odpadow inieczysto$ci stalych w urzadzeniach do tego
przystosowanych oraz ich odbior i usuwanie zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 9.
Ustalenia koncowe

§ 17. W granicach obszaru objetego planem tracg moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Glowno, przyjetego uchwala Nr XXVI/73/04 Rady Gminy w Glownie z dnia
28 pazdziernika 2004 r.

§ 18. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Gtowno.

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lodzkiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Glowno

Lukasz Lukasik
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Zatacznik nr 1 do uchwaty nr XX1/130/25
Rady Gminy Glowno
z dnia 27 listopada 2025 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

OZNACZENIA OBOWIAZUJACE SKALA 1:1 000

E ‘GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM “
0 » 50 (m)

E LINIA JACA TERENY O ROZNYM
LUB ROZNYCH ZASADACH
CALY OBSZAR OBJETY PLANEM ZLOKALIZOWANY JEST W GRANICACH
E MEPRZEKRAGZALNALINIA ZABUDOIY GLOWNEGO ZBIORNIKA WOD PODZIEMNYCH NR 402 ZBIORNIK STRYKOW

W STREFA ZIELENI IZOLACYJNEJ
GRANICA STREFY OCHRONY ARCHEOLOGICZNEJ

5 ZWYMIAROWANE ODLEGLOSCI MIERZONE W METRACH
SYMBOLE PRZEZNACZENIA TERENU

- TEREN USLUG SPORTU | REKREACJI

LUB USLUG KULTURY | ROZRYWKI
TEREN ZIELENI URZADZONEJ
TEREN DROGI ZBIORCZEJ

OZNACZENIE WYNIKAJACE Z PRZEPISOW ODREBNYCH

I' STANOWISKO ARCHEOLOGICZNE WRAZ Z NUMEREM AZP

'S ZE STUDIUM UWARUNKOWARN | KIERUNKOW

GRANICA OBSZARU
OBJETEGO PLANEM

UKELAD WSPOLRZEDNYCH: PL-2000
PLAN SPORZADZONO Z WYKORZYSTANIEM URZEDOWYCH
KOPII MAP YCH: NR LICENCJI 6642.2202.2025.MD_1020_P
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
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- TEREN USLUG SPORTU | REKREACJI

LUB USLUG KULTURY | ROZRYWKI
TEREN ZIELENI URZADZONEJ
TEREN DROGI ZBIORCZEJ

OZNACZENIE WYNIKAJACE Z PRZEPISOW ODREBNYCH

STANOWISKO ARCHEOLOGICZNE WRAZ Z NUMEREM AZP
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30
NR 628/1 W OBREBIE WOLA MAKOLSKA

)

NY JEST W GRANICACH
2402 ZBIORNIK STRYKOW

UKLAD WSPOLRZEDNYCH: PL-2000
PLAN SPORZADZONO Z WYKORZYSTANIEM URZEDOWYCH
KOPII MAP ZASADNICZYCH: NR LICENCJI 6642.2202.2025.MD_1020_P
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XX1/130/25
Rady Gminy Gtowno
z dnia 27 listopada 2025 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE, INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WELASNYCH
GMINY, ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA, ZGODNIE Z PRZEPISAMI O FINANSACH

PUBLICZNYCH

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z2024r. poz. 1130 zpézn. zm.) Rada Gminy Glowno stwierdza, ze po
uprawomocnieniu si¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialki ewidencyjnej nr
609 oraz czeSci dziatki nr 628/1 w obrgbie Wola Makolska przewiduje si¢ realizacje inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wiasnych gminy i okresla si¢ sposob ich realizacji oraz
zasady ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych:

a) rozbudowa lub przebudowa sieci wodociggowe] realizowana bedzie ze $rodkow wiasnych gminy
z wykorzystaniem $rodkéw zewnetrznych,

b) budowa sieci kanalizacji sanitarnej realizowana bedzie ze srodkow wlasnych gminy z wykorzystaniem
srodkow zewnetrznych,

¢) srodki finansowe beda pochodzi¢ w catosci lub w czesci z budzetu gminy oraz ze zrodet zewnetrznych,
takich jak srodki strukturalne, fundusze unijne, programy rzadowe, kredyty i pozyczki oraz inne, w oparciu
0 obowigzujace przepisy i zawarte uUmowy,

d) finansowanie realizacji zadan zapisanych w planie dotyczacych infrastruktury technicznej, ktére naleza
do zadan wtasnych gminy bedzie uzaleznione od zdolnosci finansowych gminy.
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Zatacznik nr 3 do uchwaty nr XXI/130/25
Rady Gminy Gtowno

z dnia 27 listopada 2025 r.

Zalacznik3.gml

S

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.).
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Zalacznik3.gml


Uzasadnienie

do uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialki
ewidencyjnej nr 609 oraz czesci dzialki nr 628/1 w obrebie Wola Makolska

1.Podstawa prawna

Uchwala zostanie podjeta na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy zdnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2025r. poz. 1153), art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2024r. poz. 1130 z pdzn. zm.), w zwigzku
z art. 67 ust. 3ustawy zdnia 7lipca 2023 r. ozmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 z p6zn. zm.) oraz uchwalg nr
XV/102/25 Rady Gminy Glowno zdnia 7 kwietnia 2025 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki ewidencyjnej nr 609 oraz czesci dziatki nr
628/1 w obrebie Wola Makolska, ktora okresla granice obszaru objetego planem miejscowym.

2.Sposéb  realizacji wymogéw  wynikajacych zart. 1 ust. 2 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

a)wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury wypetnione sa poprzez okreslenie
przeznaczenia terenu oraz ustalenie nieprzekraczalnych linii zabudowy, ktére uksztaltuje lini¢ zabudowy
nowych budynkéw. Okre$lono réwniez wskazniki zagospodarowania terenu iparametry ksztaltujace
zabudow¢ w nawigzaniu do zapisow w studium dla poszczegoélnych rodzajéw zabudowy. Obszar objety
uchwalg jest aktualnie objgty miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, na mocy ktorego
dziatka nr 609 przeznaczona jest czesciowo pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna, a czgsciowo pod
tereny rolne. Celem opracowania nowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest
umozliwienie realizacji inwestycji o istotnym znaczeniu dla spolecznosci lokalnej — budowy ,,Centrum
Rozwoju Kultury i Turystyki w gminie Glowno” na dziatce nr 609, nalezacej do Gminy Gtowno.

7

Wstepna koncepcja zagospodarowania dziatki nr ewid, 609 obr. Wola Makolska.
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W obowigzujacym studium wigksza cze$¢ dziatki nr 609 zlokalizowana jest w granicach terenu
zabudowy mieszkaniowe]j z dopuszczong funkcja uzupelniajgcg m.in. zabudowa ushlugowa. Planuje si¢
zagospodarowanie dziatki nr 609 pod ustugi sportu i rekreacji lub ustugi kultury i rozrywki. W nawigzaniu
do zapisu ze strony 220 obowigzujacego studium, ktory wskazuje, ze granice wyznaczonych obszaréw
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moga zosta¢ skorygowane w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego w celu dostosowania
do szczegdlowego przebiegu granic poszczegdlnych nieruchomosci ustalono przeznaczenie terenow oraz
sposob ich zabudowy, ktory nie narusza ustalen obowigzujacego studium. Parametry dotyczace nowej
zabudowy nie naruszaja ustalen studium.

Analizujac art. 15 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ktory okresla zakres
obowigzkowych ustalen planu stwierdzono, Zze z uwagi na brak wystgpowania problematyki projekt plan
nie zawiera ustalen dotyczacych:

1)zasad ksztattowania krajobrazu;
2)wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

3)granic isposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terenéw gdrniczych, a takze obszarow szczegodlnego zagrozenia powodzia, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

4)szczegblnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

5)sposobdw 1 termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

6)stawki procentowej, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

b)walory architektoniczne i krajobrazowe

Obszar planu nie posiada wyjatkowych waloréw architektonicznych lub krajobrazowych. Ustalone
wskazniki 1 parametry zagospodarowania terenu zostaly skorelowane z obowigzujacym studium. Dla
terenow ustalono zakaz stosowania pokry¢ dachowych budynkow w kolorze zottym, niebieskim, zielonym.

c)wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych;

W celu ochrony s$rodowiska, w tym gospodarowania wodami ustalono zasady ochrony $§rodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego, w ktérych wprowadzono zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych
znaczaco oddzialywaé na srodowisko za wyjatkiem inwestycji celu publicznego, zakaz lokalizacji zaktadow
o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemyslowej oraz zakaz lokalizacji
obiektow iurzadzen oraz prowadzenia dzialalnosci powodujacej przekroczenie dopuszczalnych wielkosci
oddzialywania na $rodowisko poprzez emisj¢ substancji i energii w szczegolnosci dotyczace wytwarzania
hatasu, wibracji, promieniowania, zanieczyszczania powietrza, gleby, wodd powierzchniowych
i podziemnych. Zakazuje si¢ roOwniez wprowadzania S$ciekow niespeiniajacych wartosci okreslonych
w przepisach odrebnych do wod powierzchniowych lub do ziemi. Dla terenu 1US-UK ustalono klasyfikacje
akustyczng terenu.

Caly obszar objety planem zlokalizowany jest w granicach Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych
Nr 402 Zbiornik Strykow.

Ustalenia planu nie wymagaja uzyskania zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na
cele nierolnicze inielesne. W granicach obszaru planu nie wystepuja grunty lesne oraz grunty rolne
stanowigce uzytki rolne klas I-111.

Projekt planu miejscowego wymaga przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko,
ktora jest prowadzona réwnolegle do procedury planistyczne;.

d)wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspotczesnej;

W obszarze objetym planem, poza stanowiskiem archeologicznym, nie wystepuja obszary lub obiekty
objete ochrong na podstawie ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami
(Dz. U. 22024 1. poz. 1292), ani obiekty wpisane do Gminnej Ewidencji Zabytkéow. Dla stanowiska
archeologicznego ustalono stref¢ ochrony archeologiczne;.

e)wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa Iudzi imienia, atakze potrzeby o0sob ze
szczegblnymi potrzebami, o ktorych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostgpnos$ci
osobom ze szczegolnymi potrzebami (Dz. U. z 2022 r. poz. 2240);
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Budowe oraz rozbudowe wodociagdéw nalezy prowadzi¢ w sposob zapewniajgcy odpowiednig wydajnosé
wodociggu stanowigcego zrodto wody do celow przeciwpozarowych. Ustalono rowniez minimalne
wskazniki zapewnienia miejsc do parkowania dla pojazdow wyposazonych w karte parkingowa.

fwalory ekonomiczne przestrzeni;

Obszar  objety  planem  posiada  dostgp do  istniejacej  infrastruktury  technicznej.
W projekcie planu, ustalono przeznaczenie jako teren ustug sportu i rekreacji lub ustug kultury i rozrywki,
zgodnie z potrzebami Gminy Glowno, ktéra planuje na tym obszarze lokalizacje Centrum Rozwoju Kultury
1 Turystyki w gminie Glowno z obiektami towarzyszacymi.

g)prawo wilasnosci;

Ustalenia planu nie wplywaja negatywnie na wykonywanie prawa wlasno$ci w granicach obowigzujacego
prawa. Dziatka nr 609 nalezy do Gminy Gtowno.

h)potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

Obszar  objety planem  miejscowym  nie obejmuje  terend6w  zamknigtych  zwigzanych
z obronnos$cia i bezpieczenstwem panstwa, ani nie graniczy z takimi terenami.

1)potrzeby interesu publicznego;

Spetnienie potrzeb interesu publicznego polega na przeznaczeniu dzialki nr 609 pod ustugi sportu
i rekreacji lub ustugi kultury i rozrywki oraz zielen urzadzona, co umozliwi lokalizacje Centrum Rozwoju
Kultury i Turystyki w gminie Gtowno z obiektami towarzyszacymi. W celu realizacji planowanej inwestycji
Gmina Gtowno pozyskata dofinansowanie w ramach projektu nr FELD.06.04-17.00-0001/24 pn.: ,,Centrum
rozwoju kultury i turystyki w gminie Glowno” w ramach naboru nr FELD.06.04-1Z2.00-001/23 Fundusze
Europejskie dla todzkiego przyjaznego mieszkancom Dzialania Kultura i turystyka programu regionalnego
Fundusze Europejskie dla L.odzkiego 2021-2027. Umowa na dofinansowanie inwestycji podpisana zostata
w dniu 31.12.2024 r. z terminem realizacji do 30.06.2027 r. Calkowity koszt projektu to 2.612.458,50 zi,
w tym dofinansowanie 2.220.589,72 zt oraz wktad wtasny — 391.868,78 zt.

j)potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych;

W granicach obszaru objetego planem wystepuje m.in. sie¢ wodociggowa i elektroenergetyczna. Obszar
objety planem obejmuje nieruchomos$é, ktéra posiada dostep do niezbednej infrastruktury technicznej
pozwalajacej na realizacje ustalonego przeznaczenia oraz ma bezposredni dost¢p do drogi publicznej.
Ustalenia planu okreslaja zasady budowy nowej infrastruktury oraz zasady przebudowy irozbudowy juz
istniejace;.

k)zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej;

W procedurze planistycznej oraz w procedurze strategicznej oceny oddzialywania na Srodowisko
zapewniono udzial spoteczenstwa w pracach nad sporzadzaniem projektu planu zgodnie z okreslonymi
w tym zakresie przepisami.

Po podjeciu przez Rade Gminy Glowno uchwaty nr XV/102/25 z dnia 7 kwietnia 2025 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki
ewidencyjnej nr 609 oraz czg¢sci dziatki nr 628/1 w obrebie Wola Makolska ogloszono o mozliwosci
sktadania wnioskow do projektu planu miejscowego do 9 maja 2025 r.

W okresie wskazanym w ogloszeniu nie ztozono wnioskow do projektu planu.

Po uzyskaniu niezbgdnych opinii i uzgodnien projekt planu poddano konsultacjom spotecznym, ktore
przeprowadzono w okresie od 17 pazdziernika 2025 r. do 14 listopada 2025 r. w formie ina zasadach
okreslonych w ogloszeniu z dnia 16 pazdziernika 2025 r. W okresie wskazanym w ogloszeniu nie ztozono
uwag do projektu planu.

Ogloszenia o przystgpieniu do sporzadzania projektu planu miejscowego oraz o konsultacjach
spotecznych zamieszczono w prasie miejscowej, na tablicy ogloszen oraz poprzez Biuletyn Informacji
Publiczne;.

Sktadanie wnioskow iuwag do projektu planu bylo mozliwe za pomoca s$rodkdéw komunikacji
elektroniczne;j.

l)zachowanie jawno$ci i przejrzystosci procedur planistycznych;
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Ogloszenie o przystgpieniu do sporzadzania projektu planu miejscowego oraz o konsultacjach
spotecznych zamieszczano w prasie miejscowej, na tablicy ogloszen oraz poprzez Biuletyn Informacji
Publicznej zgodnie z wymogami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy
o udostepnianiu informacji o §rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na $rodowisko. Dokumentacja planistyczna jest dostepna w Urzedzie Gminy
Glowno.

m)potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci;

Przez obszar objety planem przechodzi wodocigg, ktéry zapewnia dostawe wody dla terenu
przeznaczonego pod zabudowg o odpowiedniej jakosci. Ustalenia planu okreslaja zasady budowy
infrastruktury do terenéw oraz zasady przebudowy i rozbudowy juz istniejacej sieci wodociggowej, w tym
zapewnienie ochrony przeciwpozarowej z wodociggéw oraz zinnych zrddet zgodnie z przepisami
odrebnymi. Jezeli nie narusza to przepisow odrgbnych dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji
i wykorzystywania indywidualnych uje¢ wody.

3.Sposéb  realizacji wymogéw wynikajacych zart. 1 ust. 3 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Ustalajagc przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania
z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow i uwag,
zmierzajace  do  ochrony  istniejgcego  stanu  zagospodarowania  terenu, jak  izmian
w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, §rodowiskowe i spoteczne.

Procedura planistyczna ma na celu zastapi¢ w granicach obszaru obj¢tego planem ustalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Gtowno, przyjetego uchwatg Nr XXVI1/73/04 Rady Gminy
w Glownie z dnia 28 pazdziernika 2004 r.

Na obszarze objetym planem nie wystgpuja cenne uwarunkowania przyrodnicze lub z zakresu
dziedzictwa kulturowego i zabytkow (poza fragmentem stanowiska archeologicznego). Caty obszar objety
planem zlokalizowany jest w granicach Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 402 Zbiornik Strykow.
Ustalenia planu nie wymagaja uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na cele
nierolnicze i nielesne. W granicach obszaru planu nie wystepuja grunty lesne oraz grunty rolne stanowigce
uzytki rolne klas I-III. Obszar objety planem zlokalizowany posiada dostep do istniejacej infrastruktury
technicznej. W projekcie planu, ustalono przeznaczenie jako ustugi sportu irekreacji lub ustugi kultury
irozrywki oraz zielen urzadzong, zgodnie z potrzebami Gminy Glowno, ktoéra planuje na tym obszarze
lokalizacj¢ Centrum Rozwoju Kultury i Turystyki w gminie Glowno z obiektami towarzyszacymi.
Planowana inwestycja w duzym stopniu jest dofinansowana z funduszy Europejskich. Ustalenia planu
okreslaja zasady budowy nowej infrastruktury oraz zasady przebudowy i rozbudowy juz istniejace;.

Po podjeciu przez Rade Gminy Glowno uchwaly nr XV/102/25 z dnia 7 kwietnia 2025 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki
ewidencyjnej nr 609 oraz czgsci dziatki nr 628/1 w obrgbie Wola Makolska ogloszono o mozliwosci
sktadania wnioskow do projektu planu miejscowego do 9 maja 2025 r. W okresie wskazanym w ogloszeniu
nie ztozono wnioskéw do projektu planu.

Po uzyskaniu niezbednych opinii i uzgodnien projekt planu poddano konsultacjom spotecznym, ktore
przeprowadzono w okresie od 17 pazdziernika 2025r. do 14 listopada 2025 r. w formie ina zasadach
okreslonych w ogloszeniu z dnia 16 pazdziernika 2025 r. W okresie wskazanym w ogloszeniu nie zlozono
uwag do projektu planu.

Projekt planu miejscowego zostal sporzadzony z prognozg oddzialywania ustalen planu na srodowisko
i uzyskal opinie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego w ramach strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko.

4.Sposob  realizacji wymogow  wynikajacych zart. 1 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Teren przeznaczony pod zabudowe stanowi wlasnos¢ Gminy Glowno i jest zlokalizowany w sagsiedztwie
istniejacych jednostek osadniczych Wola Makolska i Makolice, posiada dostep do drogi publicznej
o nawierzchni asfaltowej oraz dostgp do istniejgcej infrastruktury technicznej umozliwiajacej lokalizacje
planowanych obiektéw budowalnych. Obstuga komunikacyjna odbywac si¢ bedzie poprzez indywidualne
srodki transportu.
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5.Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz zdatg uchwaty rady gminy,
o ktorej mowa w art. 32 ust. 2, oraz sposob uwzglednienia uniwersalnego projektowania.

Projekt planu miejscowego wynika z aktualnych potrzeb planistycznych Gminy Gtowno i jest zgodny
zuchwalg nr XII/83/25 Rady Gminy Glowno z dnia 30 stycznia 2025 r. w sprawie aktualno$ci studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego imiejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego obowigzujagcych na terenie Gminy Glowno. Plan miejscowy swoimi ustaleniami
nie ogranicza mozliwosci spelnienia wymagan zwigzanych zzapewnieniem dostepnosci osobom ze
szczegblnymi  potrzebami w zakresie dostgpnos$ci architektonicznej, cyfrowej i informacyjno-
komunikacyjne;j.

6.Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Ustalenia planu nie przewiduja koniecznos$ci budowy Iub rozbudowy droég gminnych. Realizacja
inwestycji moze wymagac¢ rozbudowy lub przebudowy istniejgcego wodociagu. W granicach obszaru planu
lub w jego sasiedztwie nie wystgpuje kanalizacja sanitarna. Obszar objety ustaleniami planu obejmuje,
dziatke stanowigca wlasno$¢ Gminy Gtowno, dlatego odstapiono od ustalenia stawki procentowej stuzacej
naliczeniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, w zwigzku z uchwaleniem planu.
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