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PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO
ustalen projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Gtowno dla obszaru wsi Domaradzyn

. PODSTAWA PRAWNA, CEL, ZAKRES | METODA
OPRACOWANIA

Obowigzek sporzadzenia prognozy oddziatywania na s$rodowisko ustalen projektu
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wynika z art. 46 ustawy z
dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko, ktora
jednoczeénie ustala zakres merytoryczny opracowania. Zgodnie z ustawg z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym prognoze oddziatywania na srodo-
wisko sporzgdza organ opracowujacy projekt miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego (w skrécie MPZP). Integralng czescig prognozy jest zatacznik graficzny obejmu-
jacy granicami teren planu miejscowego.

Prognoza obejmuje obszar objety projektem MPZP, ktéry zostat zainicjowany uchwatg
nr VIII/35/15 Rady Gminy Gtowno z dnia 29 maja 2015 r. w sprawie przystgpienia do sporza-
dzenia zmiany planu zagospodarowania przestrzennego gminy Gtowno dla obszaru wsi Do-
maradzyn.

Celem sporzadzenia prognozy jest ocena skutkéw (zaréwno negatywnych, jak i pozy-
tywnych), jakie moga wynikac z projektowanego przeznaczenia teren6w oraz realizacji usta-
len projektu planu na $rodowisko, a w szczegdlnosci na réznorodnosé biologiczna, ludzi,
zwierzeta, rosliny, wode, powietrze, powierzchnie ziemi, krajobraz, klimat, zasoby naturalne
oraz zabytki, z uwzglednieniem wzajemnych powigzan miedzy tymi elementami.

W opracowaniu przedstawiono analize stanu i funkcjonowania srodowiska, jego zaso-
béw oraz uwarunkowan przyrodniczych. Prognoza ocenia rozwigzania funkcjonalno-
przestrzenne i inne ustalenia zawarte w projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego pod katem zgodnosci z uwarunkowaniami ekofizjograficznymi, zgodnosci z
przepisami prawa dotyczacymi ochrony srodowiska oraz ochrony réznorodnosci biologiczne;j.
Prognoza identyfikuje przewidywane zagrozenia dla srodowiska, ktére moga powstac na te-
renach znajdujgcych sie w zasiegu oddziatywania wynikajacego z realizacji ustalen MPZP.

Na potrzeby niniejszego opracowania wykorzystano nastepujace materiaty:

- Projekt rysunku zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Gtowno dla obszaru wsi Domaradzyn, LexUrbi, Wroctaw 2016;

- Projekt uchwaty Rady Gminy Gtowno w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Gtowno dla obszaru wsi Domaradzyn,
LexUrbi, Wroctaw 2016;

- Opracowanie ekofizjograficzne gminy Gtowno, Pracownia Planowania Przestrzennego
Architekci T. Brzozowska, A. Tomczak sp. p., £6dz 2011;

—  Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy Gtowno,
Gtowno 2012 r.;

- Raport o stanie srodowiska w wojewddztwie t6dzkim w 2013 i 2014 r., Wojewddzki
Inspektorat Ochrony Srodowiska w todzi, £6dz 2014,2015;

- Informacja o stanie $rodowiska na obszarze powiatu zgierskiego, Wojewddzki
Inspektorat Ochrony Srodowiska w todzi, £6dz 2009.

. OCENA STANU | FUNKCJONOWANIA SRODOWISKA
1. Charakterystyka srodowiska

Potozenie geograficzne i administracyjne

Wg podziatu Polski na regiony fizycznogeograficzne (regionalizacja wg J. Kondrackie-
go, 1994 r.) obszar opracowania potozony jest w obrebie prowincji Niz Srodkowoeuropejski,
podprowincji Niziny Srodkowopolskie, makroregionu Nizina Srodkowomazowiecka,
mezoregionu Rownina towicko-Btonska.
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Pod wzgledem administracyjnym obszar objety niniejszym opracowaniem potozony jest
w wojewodztwie t6dzkim w gminie Gtowno, na pétnocny wschod od miasta £6dz. Teren po-
tozony jest na zachdd od miasta Gtowno i dzieli sie na trzy czesci. Pierwsza obejmuje czesé
dziatki nr 29 i znajduje sie wzdtuz drogi powiatowej nr 5118 E (obszar A). Druga obejmuje
czesci dziatek nr 218/2, 217, 210, 68, 477, 69, 649 wzdtuz drogi powiatowej nr 5119 E (ob-
szar B). Trzecia obejmuje cze$¢ dziatek nr 59/1 oraz 46/5 wzdtuz drogi gminnej relacji Broni-
stawéw - Domaradzyn Parcela — Glinnik (obszar C).

Rzezba terenu, budowa geologiczna i warunki geotechniczne, surowce mineralne

Wedtug regionalizacji fizyczno-geograficznej J. Kondrackiego (1998) gmina Gtowno po-
tozona jest w obrebie mezoregionu Réwnina towicko-Btoriska nalezacych do makroregionu
Nizina Srodkowomazowiecka, podprowincji (regionu) Nizin Srodkowopolskich, prowincji —
Niz Srodkowoeuropejski. Na tle krain wyznaczonych przez Dylikowa (1973) gmina Glowno
lezy na Wyzynie £odzkiej bedacej czescig Krainy Wielkich Dolin, na pograniczu Wysoczyzny
Skierniewickiej i Niecki teczyckiej. Gmina Gtowno pofozona jest na po6tnocnym przedpolu
wysoczyzny rozciggajacej sie za jej potudniowymi granicami. W jej uksztattowaniu mozna
wyrdzni¢ dwa poziomy erozyjno denudacyjne tzw. strefy krawedziowej Wyzyny todzkiej, kto-
re tworzg dwa rozne krajobrazy.

Poziom IV — katarzynowski — stanowi ostatni stopien krawedziowy miedzy wysoczy-
zng a rébwning; teren wyniesiony jest od 160,0 do 135,0 m n.p.m.; powierzchnia ma charakter
lekko falisty z lokalnymi, mato wyraznymi wniesieniami; generalnie opada ku pétnocy —
potudniowe i potudniowo-wschodnie krance gminy (na wschéd od Gtowna (analizowany
obszar) oraz w widtach rzek Strugi Domaradzkiej i Mrogi na pograniczu z miastem).

Poziom V — réwnina Woli Makolskiej - stanowi ona stosunkowo ptaska, stabo urozma-
icong réwnine opadajaca lekko i rbwnomiernie ku pétnocy, wysokosci w poblizu potudniowej
granicy ptaszczyzny wynoszg 150,0 — 137,0 m n.p.m.; poprzecinana licznymi ciekami (rzeki,
strumyki, strugi) i siecig rowow melioracyjnymi zorientowanymi w kierunku pétnocnym; uroz-
maiceniem tego poziomu sg pola piaskéw przewianych; charakter morfologiczny oraz cha-
rakter utworéw powierzchniowych swiadczg o odmiennosci tego poziomu od poziomow po-
przednich — zdecydowana cze$¢ powierzchni gminy.

Najwieksze wysokosci bezwzgledne notowane sg w czesci wschodniej gminy (anali-
zowany obszar). Cze$¢ potnocng i zachodnig gminy stanowi mato urozmaicona réwnina po-
przecinana licznymi ciekami o przebiegu potudnikowym.

Morfologia terenu jest scisle zwigzana z budowg geologiczng utworéw przypo-
wierzchniowych. W obszarze gminy dominujg dwa podstawowe typy rzezby: doliny i obnize-
nia dolinne oraz ptaty wysoczyznowe pomiedzy nimi. W wyniku proceséw denudacyjnych,
eluwialno-organicznych, erozyjnych i erozyjno-akumulacyjnych nastgpito rozcztonkowanie i
zréznicowanie morfologiczne i hipsometryczne powierzchni terenu.

Podtoze na terenie gminy Gfowno stanowi potudniowe skrzydto Watu Pomorsko-
Kujawskiego (zwanego takze srodkowopolskim) — antyklinorium kujawskie. Podtoze zostato
skonsolidowane podczas fatdowan kaledonskich i waryscyjskich (hercynskich), a pokrywa
platformowa zaczeta sie rozwija¢ od gérnego permu (cechsztynu) i powstawata przez catg
ere mezozoiczna.

Podtoze mezozoiczne gminy Gtowno tworzg utwory jury gornej wyksztatcone jako: wa-
pienie, wapienie margliste, margle, tupki margliste, dolomity, mutowce, z wktadkami oolitéw,
muszlowcow, gipséw i anhydrytéw o urozmaiconej powierzchni i migzszosci. Strop utworéw
jest bardzo zr6znicowany i we wschodniej czesci gminy ksztattuje sie na wysokosci ok. 40-50
m p.p.t. Utwory kredy dolnej wyksztatcity sie jako tupki margliste i ilaste z wktadkami piasz-
czystymi. Utwory trzeciorzedu wyksztatcity sie o zmiennej migzszosci i reprezentowane sg
one przez: pliocenskie ity i piaski, podrzednie mutki oraz miocenskie ity (w tym pylaste i
piaszczyste), piaski (gtownie drobnoziarniste) i mutki miejscami wegliste lub z przerostami
wegli brunatnych, oraz wegle brunatne.

Utwory wieku gornojurajskiego, dolnokredowego i trzeciorzedowego stanowia podtoze
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dla utworéw czwartorzedowych, ktére tworzg trwatg pokrywe na terenie gminy tworzg osady
czwartorzedowe. Wykazujg one bardzo duze zréznicowanie zaréwno pod wzgledem morfo-
genetycznym (osady glacjalne, peryglacjalne, holocenskie) jak i pod wzgledem migzszosci
pokrywy. W centralnej czesci gminy (analizowany obszar) migzszo$¢ osadéw czwartorzedo-
wych ksztattuje sie w granicach 45-70 m. Na terenie gminy brak jest wychodni osadéw star-
szych.

Pod wzgledem geologicznym obszaru planu (zaréwno czes¢ A i C) zbudowany jest z
plejstocenskich utworéw wodnolodowcowych wyksztatconych w postaci piaskéw i zwiréw.
Sa to obszary o warunkach geologiczno-inzynierskich korzystnych dla budownictwa, na
ktorych mozliwe jest posadowienie kazdego typu zabudowy z podpiwniczeniem. Obszar B
zbudowany jest z plejstocenskich piaskow i zwiréw stozkédw naptywowych. Sg to obszary o
warunkach geologiczno-inzynierskich utrudniajacych budownictwo.

Na terenie opracowania nie wystepujg udokumentowane zasoby surowcédw mineral-
nych.

Topoklimat

W wyniku podziatu Polski wedtug A. Wosia (1996) na regiony klimatyczne w Swietle
frekwencji dni z roznymi typami pogody gmina Gtowno lezy w granicach regionu XVII, . re-
gionu srodkowopolskiego. Charakteryzuje sie on wigkszg liczbg dni z pogoda bardzo cieptg
oraz dni dos¢ mroznych z duzym zachmurzeniem i opadem.

Gmina Gtowno charakteryzuje sie krotkg i dos¢ chtodng wiosng, dtugim latem oraz dtu-
ga i chtodng zima. Na terenie gminy przewazajg réwnoleznikowe cyrkulacje mas powietrza z
preferencjg wilgotnych mas polarnomorskich, naptywajacych w przewadze z sektora za-
chodniego. Dominujg wiatry z sektora zachodniego. Sg to przewaznie wiatry stabe, ktérych
maksymalne predko$ci wystepuja zima i wiosna, za$ latem wystepuijq cisze. Srednia roczna
suma opaddéw waha sie w granicach 500 - 540mm i jest nizsza niz w strefie krawedziowej
Wzniesien Lddzkich. Najwieksze, miesieczne sumy opaddw przypadajg na miesigce cieptej
pory roku, a najnizsze na miesigce zimowe, w okresie czerwiec-sierpien wystepuje najwiek-
sza czestotliwos¢ opaddéw nawalnych. Na terenie gminy pokrywa s$niezna utrzymuje sie
$rednio przez okres 1,5 miesigca w ciagu roku. Srednie roczne zachmurzenie siega ok. 5,0
stopnia pokrycia nieba, z czego maksimum wystepuje w zimie, a minimum w sierpniu i wrze-
$niu. Wilgotnos¢ wzgledna osigga wartos¢ srednio 80%. Parowanie z wolnej powierzchni
wodnej przekracza sredniorocznie wartos¢ 550 mm/rok, natomiast parowanie terenowe
ksztattuje sie na poziomie 400-420 mm/rok. Srednia roczna temperatura powietrza wynosi
8,2°C, z czego maksymalng temperature notuje sie w lipcu, a minimalng w styczniu. Roczna
amplituda temperatur wynosi 19,8°C. Liczba dni mroznych waha sie w granicach 30-40 dni, a
liczba dni z przymrozkami od 90 do 100 dni. Diugos¢ okresu wegetacyjnego wynosi ok. 210-
220 dni.

Ogolne cechy przedstawionego wyzej klimatu gminy Gtowno ulegajg zré6znicowaniu na
tzw. topoklimaty w zaleznosci od lokalnych warunkoéw, tj. rzezba terenu, rodzaj i pokrycie
podtoza, gtebokos¢ zalegania wod gruntowych, zabudowa, rodzaj zagospodarowania prze-
strzeni. Najwiekszy wptyw ww. czynnikéw jest zauwazalny w dniach o pogodzie wyzowej —
zwiaszcza bezchmurnej i bezwietrznej (w czasie dni pochmurnych oddziatywanie to prawie
nie wystepuje).

Analizowane obszary cechujg przecietne warunki topoklimatyczne. Charakteryzujg sie
on dobrymi i przecietnymi warunkami termicznymi i wilgotnosciowymi oraz bardzo dobrymi
warunkami przewietrzania terenu. Sg to obszary predestynowane do upraw rolniczych, sa-
downiczych i warzywnych oraz dla zabudowy mieszkaniowej.

Stosunki wodne

Gmina Gfowno lezy w dorzeczu Wisty, w catosci zlewni rzeki Bzury. Potudniowow-
schodnig czes¢ gminy odwadnia rzeka Mroga i jej doptywy.
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Gmina Gtowno znajduje sie w strefie Sredniej zasobnosci w wody podziemne. Wedtug
regionalizacji hydrogeologicznej B. Paczynskiego (1995) gmina lezy w VIII regionie hydroge-
ologicznym zwanym ,Kutnowskim”, w ktérego granicach wody podziemne pozioméw uzyt-
kowych (pierwszy poziom wodonosny) wystepujg w utworach czwartorzedowych i jurajskich,
lokalnie w paleogensko-neogenskich (trzeciorzedowych). Wody podziemne obszaru gminy
Gtowno majgce znaczenie uzytkowe $cisle wigzg sie z utworami wieku trzeciorzedowego i
czwartorzedowego. Wody poziomu trzeciorzedowego wystepuja w piaskach miocenskich na
gtebokosci 40-50 m p.p.t. Poziom ten byt eksploatowany przez ujecie w Ziewanicach dla po-
trzeb wodociagu wiejskiego. Obecnie ujecie to jest nieczynne. Wody poziomu czwartorzedo-
wego stanowig gtowny uzytkowy poziom wodonosny gminy. Wyszczegolni¢é mozna dwie
podstawowe warstwy wodonosne:

o | warstwa wodonos$na — wody zwigzane z piaskami i zwirami wodnolodowcowymi znaj-
dujacymi sie pod pierwszymi glinami zwatowymi na gtebokosci 3-10 m p.p.t.. Lokalnie
napiete zwierciadto wody;

o Il warstwa wodonosna — wystepuje w osadach fluwioglacjalnych i rzecznych pod gling
na gtebokosci 20-90 m p.p.t. Napiete zwierciadto wody (wznios od 25 do 40 m).
Czwartorzedowy poziom wodonosny, z ktorego zaopatrywane sg wszystkie wodociggi

wiejskie, niektore obiekty ustugowe i produkcyjne, gospodarstwa niezwodociggowane i rol-
nictwo cechuje duza wydajnosc¢ i generalnie dobra jakos¢. Gornojurajski poziom wodonosny
facji wapienno-marglistej na terenie gminy Gtowno odgrywa role podrzedng ze wzgledu na
duzg gtebokos¢ wystepowania oraz dobrze zawodnione nadlegte osady czwartorzedowe
badz czwartorzedowo — trzeciorzedowe.

Znaczaca czes¢ obszaru gminy Gtowno znajduje sie w obrebie czterech Gtownych Zbiorni-

kow Wod Podziemnych (GZWP), wyznaczonych w 1990 r. (Kleczkowski, 1990):

J nr 402 Zbiornik Strykow — gornojurajski — szczelinowo-krasowy — obejmuje zachodnia,
potudniowo-zachodnig i centralng czes¢é gminy;

o nr 403 — Zbiornik miedzymorenowy Brzeziny-Lipce Reymontowskie czwartorzedowy,
porowy; obejmuje wschodnig i potnocno-wschodnig czes¢ gminy; zasoby tego zbiorni-
ka w granicach gminy Gtowno zostaty objete wysokg ochrong (OWO);

o nr 404 — Zbiornik Koluszki-Tomaszow Mazowiecki — gornojurajski — szczelinowo-
krasowy — obejmuje swym zasiegiem wschodni skraj gminy;

o nr 226 — Zbiornik Kro$niewice—Kutno — gornojurajski — szczelinowo-krasowy — obejmu-
je swym zasiegiem potnocno- wschodni skraj gminy.

Na terenie opracowania wody powierzchniowe nie wystepujg. Obszar opracowania
potozony jest w catosci w granicach GZWP nr 402 Strykéw. Ponadto omawiany teren nie jest
potozony w obszarach szczegdlnego zagrozenia powodziowego.

Gleby, szata roslinna i $wiat zwierzecy

Gleby
Konsekwencja rzezby, budowy geologicznej i stosunkow wodnych jest wytworzenie sie

okreslonych typow gleb. O charakterze pokrywy glebowej w znacznym stopniu decyduja two-
ry powierzchniowe. Skatg macierzystg sg osady plejstocenskie w postaci piaskéw i zwiréw
(obszar A'i C) oraz plejstocenskie piaskii zwiry stozkow naptywowych.

Przydatnosc¢ rolniczg gleb okreslajg klasy bonitacyjne. W granicach obszaru badan wy-
stepuja gleby klas: I, IV, V. W obszarze A wystepujg dobre i srednie gleby gruntéw ornych —
[ll, IV klasy. W obszarze B i C wystepujg srednie i stabe gleby gruntéw ornych — klasy IV i V
Gleby te sg glebami prawnie chronionymi przed zmiang uzytkowania.

Szata roslinna i $wiat zwierzecy

Przez teren gminy Gtowno przebiega dolina Mrogi, granica geobotaniczna podziatu W.
Szafera (1977) pomiedzy Poddziatem Pasa Wyzyn Srodkowych (doktadniej Kraing Potnoc-
nych Wysoczyzn Brzeznych, bedacej jego czesciag), a Poddziatem Pasa Wielkich Dolin (do-
ktadniej jego czescig — Kraing Mazowiecka).
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Generalny, morfologiczny podziat gminy i uwarunkowania przyrodnicze odzwierciedlajg
intensywnos$¢ pokrycia terenu szatg roslinna, zwtaszcza zielenig wysoka, jak réwniez jej cha-
rakter. W obszarze gminy szata roslinna jest zr6znicowana pod wzgledem jakosci, intensyw-
nosci i rangi. W zwigzku z historycznie i przyrodniczo uwarunkowanym rozwojem rolnictwa, a
w dalszej kolejnosci osadnictwa pierwotna roslinno$¢ gminy ulegta znaczacej zmianie. Miej-
sce laséw zajety pola uprawne, zabudowa oraz tereny komunikacyjne. Stan przeobrazenia
szaty roslinnej gminy obrazuje struktura uzytkowanie ziemi.

Przewazajgca czes¢ obszaru planu jest uzytkowany rolniczo w postaci pél uprawnych.
W zwigzku z tym gtéwnym reprezentantem szaty roslinnej omawianego terenu jest zielen ni-
ska — zielen antropogenna charakterystyczna dla terendw rolniczych. Zieleh wysoka zasad-
niczo wystepuje w rejonach zabudowy, gtownie jako pojedyncze drzewa bgdz ich niewielkie
skupiska. Na catym omawianym obszarze grupg wykazujaca silng ekspansje sg rosliny sy-
nantropijne tj. zwigzane dziatalnoscig cztowieka (np. z uprawami rolnymi, ogrodami, starym
osadnictwem, szlakami komunikacyjnymii).

Terenom uzytkowanym rolniczo towarzyszg zbiorowiska roslin segetalnych. Ich zr6zni-
cowanie jest zwigzane z wilgotnoscig i zyznoscig siedlisk oraz ze stopniem intensywnosci
produkcji rolnej.

Roslinnos¢ ruderalna, rosngca w miejscach silnie przeksztatconych przez cztowieka,
na glebach bogatych w zwigzki fosforowe i azotowe, towarzyszy osadnictwu wiejskiemu i
szlakom komunikacyjnym, miejscom wydeptywanym ($ciezkom). Sg to bardzo zr6znicowane
zbiorowiska roslinnosci zielnej, roslin jednorocznych i szczegd6lnie bylin, zmienne pod wzgle-
dem wysokosci roslin, zwarcia, pokrycia gleby, tworzenia darni i innych cech. Zbiorowiska
takie wypierajg roslinnos¢ naturalng, co jest zjawiskiem niekorzystnym. Postepujacy proces
urbanizacyjny spowoduje jednak zmiane obecnej szaty roslinne;.

Wystepowanie zwierzat $cisle zwigzane jest ze zbiorowiskami roslinnymi, w ktérych
znajdujg pozywienie i schronienie. Na analizowanym obszarze wystepuje przede wszystkim
fauna siedlisk ladowych, reprezentowana gtownie przez drobng faune (szczegdlnie gryzonie,
powszechnie wystepujace ptaki i owady) charakterystyczng dla terendéw rolniczych, ktérych
bogactwo zalezy od stopnia mozaikowatosci terenu oraz intensywnos$ci prowadzonej na tych
obszarach dziatalnosci antropogenicznej. Ponadto na obszarze moga wystapi¢ mate ssaki.

Istniejace zagospodarowanie, zasoby surowcow naturalnych i krajobraz
naturalny oraz walory srodowiskowe

Na obszarze opracowania brak jest udokumentowanych zasobdéw surowcow
mineralnych. Krajobraz naturalny sie nie zachowat.

Obszar planu potozony jest w wojewodztwie todzkim w gminie Gtowno, na pétnocny
wschod od miasta £6dz. Teren potozony jest na zachdd od miasta Gtowno i dzieli sie na trzy
czesci. Pierwsza obejmuje czes¢ dziatki nr 29 i znajduje sie wzdtuz drogi powiatowej nr 5118
E (obszar A). Druga obejmuje czesci dziatek nr218/2, 217, 210, 68, 477, 69, 649 wzdiuz
drogi powiatowej nr 5119 E (obszar B). Trzecia obejmuje czes¢ dziatek nr 59/1 oraz 46/5
wzdtuz drogi gminnej relacji Bronistawdw - Domaradzyn Parcela — Glinnik (obszar C). Czes¢
dziatek nr 29 oraz 210 stanowig na przedmiotowym obszarze tereny zabudowy mieszkanio-
wej jednorodzinnej oraz zagrodowej. Pozostate obszary to tereny rolne. Zabudowa znajduja-
ca sie na przedmiotowym terenie to gtéwnie budynki 2 i 3 kondygnacyjne o $redniej wysoko-
sci od ok. 9 m do 12 m, dachy dwuspadowe i wielospadowe, kat nachylenia potaci dacho-
wych to ok. 40™-45". Do pozostatych budynkéw znajdujacych sie na tym terenie zaliczymy
budynki gospodarcze. Pozostate obszary to tereny rolne. Uzbrojenie techniczne analizowa-
nego terenu wystepuje tylko na dziatkach zabudowanych i sktada sie z napowietrznych linii
elektroenergetycznych, wodociggdéw oraz kanalizacji sanitarnej (w czesci). Na dziatkach ewi-
dencyjnych nr 68 i 477 jest czesciowo zlokalizowane stanowisko archeologiczne AZP
62/53/9 od ktérego wyznacza sie strefe ochrony archeologicznej.

W granicach obszaru opracowania nie wystepujg tereny objete ochrong zgodnie z
Ustawg o ochronie przyrody, za wyjatkiem obszaru B zmiany miejscowego planu, ktory
potozony jest na terenie projektowanego Obszaru Chronionego Krajobrazu. Pod katem
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przyrodniczym, podstawowe znaczenie na tym terenie posiada ilos¢ powierzchni otwartych
pokrytych roslinnoscia. Walorami przyrodniczymi jak i krajobrazowymi tego terenu jest
istniejaca zielen oraz dobre gleby.

2. Stan i funkcjonowanie srodowiska
Powietrze atmosferyczne

Presje

Na jakos¢ powietrza na terenie gminy Gtowno majg wptyw przed wszystkim warunki
meteorologiczne, emisja powierzchniowa, emisja liniowa.

Warunki meteorologiczne — decydujg o wielkosci emisji energetycznej i sposobie roz-
przestrzeniania sie zanieczyszczen. Na jako$¢ powietrza wptywajg rowniez zanieczyszcze-
nia z zewnatrz, gtdwnie znad miasta Gtowna.

Emisja powierzchniowa na terenie gminy pochodzi z niskich emitorow odprowadzaja-
cych gazowe produkty spalania z domowych palenisk i lokalnych kottowni ogrzewanych w
wiekszosci weglem kamiennym. To tzw. niska emisja majaca najwiekszy wptyw w sezonie
grzewczym i pojawiajgca sie na terenach wiekszej koncentracji zabudowy opalanej weglem
(Makolice, Wola Makolska, Chlebowice, Boczki Domaradzkie, Ziewanice, Wola Zbrozkowa,
Bronistawéw, Kadzielin, Kamien, Rudniczek, Lubiankéw). Podstawowe zanieczyszczenia to:
tlenek wegla (CO), dwutlenek siarki (SO2), dwutlenek azotu (NO2), pyt zawieszony (PM10);
modernizacja zrédet energetycznych oraz przechodzenie na ekologiczne nosniki energii
wptywa na spadek stezen zanieczyszczen powietrza.

Emisja liniowa (komunikacyjne) - jej zrédtem jest gtéwnie transport samochodowy, a
znaczenie w emisji jak i w imisji z roku na rok coraz wieksze, gdyz wzrasta liczba poruszaja-
cych sie samochod6w na drogach. Jest ona szczegdlnie istotna ze wzgledu na niskie zrédto
emisji. Substancje emitowane z silnikow pojazdéw oddziatywajg na stan czystosci powietrza
szczegOlnie w najblizszym otoczeniu drog, a ich wptyw maleje wraz z odlegtoscia. Stanowi
najwieksze zagrozenie dla obszaréw potozonych w sasiedztwie drég o duzym natezeniu ru-
chu - droga krajowa nr 14 relacji Walichnowy — Lowicz taczaca £édz - Poznan). Podstawowe
zanieczyszczenia to: tlenek wegla (CO), dwutlenek siarki (SO2), dwutlenek azotu (NO2), pyt
zawieszony (PM10); weglowodory aromatyczne, otéw (Pb). Poza zwigzkami bedacymi pro-
duktami spalania paliw w ruchu kotowym emituje sie réwniez duze ilosci pytéw pochodza-
cych ze Scierania opon i nawierzchni drogi.

Podstawy prawne oceny jakoS$ci powietrza

Aktem prawnym regulujacym dopuszczalne stezenia substancji w powietrzu jest Roz-
porzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 24 sierpnia 2012 r. w sprawie pozioméw niektérych
substancji w powietrzu.

Na terenie wojewddztwa tédzkiego badania i pomiary jakosci powietrza atmosferycz-
nego prowadzi Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska z siedzibg w todzi.

Oceny jakosci powietrza na terytorium kraju dokonuje sie z uwzglednieniem dwoch
grup kryteriéw: ustanowionych ze wzgledu na ochrone zdrowia ludzi (z podziatem na ochro-
ne zdrowia dla uzdrowisk i obszaréw ochrony uzdrowiskowej) oraz ustanowionych ze wzgle-
du na ochrone roslin. Ocena pod katem ochrony zdrowia obejmuje: dwutlenek azotu NO,,
dwutlenek siarki SO,, benzen CgHs, otdw Pb, arsen As, nikiel Ni, kadm Cd, benzo(a)piren
B(a)P, pyty PM10 i PM2.5, ozon O3, tlenek wegla CO. W ocenie pod katem ochrony roslin
uwzglednia sie: dwutlenek siarki SO,, tlenki azotu NO,, ozon O3. Zgodnie z rozporzgdzeniem
Ministra Srodowiska z dnia 2 sierpnia 2012 r. w sprawie stref, w ktérych dokonuje sie oceny
jakosci powietrza, obszar gminy Gtowno znajduje sie w strefie t6dzkie;.

Wynikiem oceny, zaréwno pod katem kryteriow dla ochrony zdrowia jak i kryteriéw dla
ochrony ro$lin dla wszystkich substancji podlegajacych ocenie, jest zaliczenie strefy do jed-
nej z nastepujacych klas: A (jezeli stezenia zanieczyszczen na terenie strefy nie przekracza-
ja odpowiednio poziomoéw dopuszczalnych, poziomdw docelowych), B (jezeli stezenia zanie-
czyszczen na terenie strefy przekraczajg poziomy dopuszczalne, lecz nie przekraczajg po-
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zioméw dopuszczalnych powigkszonych o margines tolerancji), C (jezeli stezenia zanie-
czyszczen na terenie strefy przekraczajg poziomy dopuszczalne powiekszone o margines
tolerancji, w przypadku gdy margines tolerancji nie jest okreslony — poziomy dopuszczalne,
poziomy docelowe), D1 (jezeli poziom stezeh ozonu nie przekracza poziomu celu dtugoter-
minowego) i D2 (jezeli poziom stezen ozonu przekracza poziom celu dtugoterminowego).

Tab. 1. Klasyfikacja aglomeraciji i strefy t6dzkiej ze wzgledu na poszczegdlne zanieczyszczenia za

Benzo(a)piren (BaP)

Pyt zawieszony PM2,5
Ozon (O,) A — wg poziomu docelowego | A —wg poziomu docelowego
D2 — wg poziomu diugoterm. | D2 —wg poziomu diugoterm.

rok 2014

Klasy dla poszczegdlnych zanieczyszczen w obszarze aglomeraciji i strefy todzkiej
Zanieczyszczenia Ochrona zdrowia Ochrona roslin
Dwutlenek siarki (SO,) A A
Dwutlenek azotu (NO,) A -
NO, - A
Tlenek wegla (CO) A -
Benzen (CgHe) A -
Pyt zawieszony PM10 C -
Otéw (Pb) A -
Arsen (As) A -
Nikiel (Ni) A -
Kadm (Cd) A -

C

C

Ze wzgledu na przekroczenie rocznej wartosci poziomu dopuszczalnego stezenia pytu
zawieszonego PM10 w 2014 r. wyznaczono do dziatan naprawczych obszary przekroczen w
10 miastach na terenie obu stref oceny (poza gming Gtowno).

Ze wzgledu na przekroczenie 24-godzinnej wartosci poziomu dopuszczalnego stezenia
pytu zawieszonego PM10 konieczne jest przeprowadzenie dziatan naprawczych w obsza-
rach przekroczen w 31 miastach w obu strefach oceny w wojewo6dztwie (m. in. w miescie
Gtownie). Czesto obszary przekroczeh obejmowaty, oprécz miasta powiatowego, takze gra-
niczne obszary osciennych gmin wiejskich.

Ze wzgledu na przekroczenie poziomu docelowego benzo(a)pirenu w pyle PM10 ko-
nieczne jest przeprowadzenie dziatan naprawczych na bardzo duzym obszarze wojewddz-
twa t6dzkiego, w granicach ktérego leza 42 miasta (m. in. w miescie Gtownie). Czesto obsza-
ry przekroczen obejmowaty, oprocz miast, takze gminy wiejskie oraz wiejskie obszary gmin
miejsko-wiejskich (znajdujace sie pod wptywem naptywu zapylonych mas powietrza z duzg
zawartoscig benzo(a)pirenu z obszaréw zurbanizowanych).

Ze wzgledu na przekroczenie rocznej wartosci poziomu dopuszczalnego stezenia pytu
zawieszonego PM2,5, powiekszonej o margines tolerancji (tj. Da+MT=26ug/m3) w 2014 r.
wyznaczono do dziatan naprawczych obszary przekroczen w 9 miastach w wojewddztwie
(poza gming Gtowno).

Podobnie jak w roku poprzednim stwierdzono przekroczenie poziomu celu dtugotermi-
nowego stezenia ozonu, w wyniku czego nadano obu strefom oceny klase D2. Przekrocze-
nia wystepowaty na obszarze prawie catego wojewodztwa.

Ocena jako$ci powietrza na terenie gminy

W 2009 roku na terenie gminy w ramach wojewodzkiego systemu oceny jakosci powie-
trza prowadzone byty pomiary zanieczyszczen powietrza. Punkty pomiaréw jakosci powie-
trza z pasywnym poborem préby SO2i NO2z na terenie gminy zlokalizowany byt w Woli Ma-
kolskiej. Stan czystosci powietrza w gminie generalnie nie budzi zastrzezen. Mozna sie spo-
dziewac zwiekszonych stezen zanieczyszczeh w sezonie grzewczym, w osrodkach o wiek-
szej koncentracji zabudowy, bowiem w gminie dominuje ogrzewanie weglem (obejmuje okoto
90% budynkéw). Zroédtem emisji zanieczyszczen powietrza jest réwniez nasilony ruch komu-
nikacyjny, szczegélnie na drogach krajowych, gdzie duzy udziat ma ruch tranzytowy. Obec-
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nie jedno z najwigkszych zagrozen zdrowia ludnosci i Srodowiska stanowig zanieczyszczenia
pytowe. Srednie roczne stezenie pytu PM10 w miescie Gtowno ksztattowato sie na poziomie
16pg/m®, 24pg/m®i 30ug/m? (nie przekroczyto wartoéci dopuszczalnej tj. 40ug/md).

Stan jakosci powietrza atmosferycznego na obszarze zmiany planu miejscowegqo

Budynki znajdujace sie na terenie zmiany MPZP nie sg podtaczone do sieci cieptowni-
czej. Ich ogrzewanie oparte jest na indywidualnym systemie grzewczym. Na stan jakosci po-
wietrza atmosferycznego na obszarze zmiany MPZP wptyw majg przede wszystkim emisje
zanieczyszczen z transportu drogowego oraz z sektora komunalnego. Zrédta niskiej emisji w
postaci instalacji grzewczych w budynkach odpowiedzialne sg za podwyzszone stezenia
dwutlenku siarki i dwutlenku azotu, benzo(a)pirenu oraz pytu zawieszonego, w szczegdlnosci
w miesigcach zimowych. Ruch samochodowy odpowiedzialny jest za emisje spalin, pytow i
metali ciezkich do otoczenia.

Generalnie, jakos¢ powietrza w granicach opracowania jest poprawna. Nie mnigj
mozna sie spodziewaé okresowych (gtéwnie w godzinach szczytu) podwyzszonych stezen
zanieczyszczen oraz podwyzszonych ich wartosci w okresie grzewczym.

Klimat akustyczny

W zaleznosci od zrddta hatasu rozrdznia sie dwie podstawowe kategorie hatasu, tj. ha-
tas komunikacyjny (drogowy, kolejowy, lotniczy) i hatas przemystowy.

Zrédta emisji hatasu na terenie gminy to przede wszystkim transport drogowy, kolejowy
i przemyst.

Hatas drogowy stanowi najbardziej ucigzliwy rodzaj hatasu komunikacyjnego. Wraz z
niewystarczajagcym i sp6znionym w stosunku do tempa rozwoju komunikacji drogowej, roz-
wojem uktadéw drogowo — ulicznych (zty stan nawierzchni, zbyt waskie drogi, wzmozony
ruch), ulegty pogorszeniu warunki akustyczne oraz zwiekszyta sie ucigzliwos$¢ dla mieszkan-
cow terendw potozonych w poblizu tras komunikacyjnych. Zagrozenie hatasem drogowym,
zwtaszcza ulicznym, stanowi okoto 80% wszystkich zagrozen akustycznych w srodowisku.

Na terenie gminy najwieksze natezenie ruchu i najbardziej zagrozone rejony oddziaty-
wania hatasu drogowego obserwuje sie na drodze krajowej nr 14 relacji Walichnowy — to-
wicz oraz, w mniejszym stopniu, na drogach powiatowych. Natezenie ruchu drogowego
(SDR — $redni dobowy ruch) w 2010 r. na drodze krajowej nr 14 na odcinku Jamno - Gtowno
wg pomiaru przez GDDKIA ksztattowat sie nastepujaco:
ogoétem 16 543 pojazdow silnikowych/dobe w obu kierunkach, w tym:

8990 samochodéw osobowych i mikrobuséw, co stanowi 54,3%,

1613 lekkie samochody ciezarowe (dostawcze), co stanowi 9,6%,

5831 samochodéw ciezarowych, co stanowi 35,2%,

63 autobuséw co stanowi 0,4%,

12 ciggnikow rolniczych, co stanowi 0,07%,

34 motocykli, co stanowi 0,2%

Uciagzliwosci od drogi krajowej mogag by¢ odczuwalne w pasie nawet do 100 m od drogi
(bardzo duze natezenie ruchu w 2010 r., ktére nadal rosnie19), przy czym najbardziej nara-
zone sg zabudowania potozone w pierwszej linii od drogi. Zabudowa ta stanowi jednoczes$nie
ekrany akustyczne dla zabudowan potozonych gtebiej. Drogi powiatowe i gminne stanowig
znacznie mniejszg ucigzliwos¢ akustyczna.

Hafas kolejowy jest odczuwalny wzdtuz linii kolejowych oraz w poblizu stacji kolejo-
wych. Przez gmine Gtowno przebiega fragment linii kolejowej Nr 15 relacji Bednary — £6dz
Kaliska, na ktérej z dniem 9 grudnia 2007 r. potaczenia zostaty wstrzymane. Zatem ten ro-
dzaj hatasu na terenie gminy Gtownio obecnie nie wystepuje. Jednakze, projekt ,Rewitaliza-
cja linii kolejowej Nr 015 Bednary — £6dz Kaliska, znalazt sie na liscie projektéw do realizaciji
w ramach Regionalnego Programu Operacyjnego dla wojewddztwa tédzkiego na lata 2007 —
2013, zatem mozna oczekiwaé przywrdcenia potagczen na tej trasie.

Natezenie hatasu przemystowego od kilku lat ulega duzym zmianom, co wynika za-
rowno z postepu techniki i modernizacji starych urzadzen, jak i stosowania w zaktadach
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mniej uciazliwych technologii, a takze z powodu likwidacji wielu zaktadéw ucigzliwych dla
Srodowiska. Istniejace rozproszone zakfady oraz jednostki ustugowe i przemystowe nie sta-
nowig znacznej ucigzliwosci akustycznej, jedynie ucigzliwosci lokalne.

Standardy jakosci klimatu akustycznego zalezg od funkcji i przeznaczenia terenu,
zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 roku w sprawie do-
puszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku (Dz. U. z 2014 r. poz. 112 j.t.) (tabela 2).

Tab. 2. Dopuszczalne poziomy hatasu w $rodowisku powodowane przez poszczegdlne grupy zro-
det hatasu, z wytaczeniem hatasu powodowanego przez starty, lgdowania i przeloty statkow
powietrznych oraz linie energetyczne, wyrazone wskaznikami Lpwy i Ly, ktore to wskazniki
majg zastosowanie do prowadzenia dtugookresowej polityki w zakresie ochrony przed hata-

sem.
dopuszczalny diugookresowy sredni poziom
dzwieku A w dB
. - . 1) pozostate obiekty i dziatalnos¢
rodzaj terenu drogi lub linie kolejowe bedaca zrodiem halasu
Lown | Ly Lown | Ly
przedziat czasu odniesienia rowny wszystkim
dobom w roku| porom nocy | dobom w roku | porom nocy
Strefa ochrpnr)a WA” uz_drOW|ska 50 45 45 40
Tereny szpitali poza miastem
Tereny zabudowy mieszkaniowe;j
iednorodzinne;j
Tereny zabudowy zwigzanej ze 64 59 50 40
statym pobytem dzieci i mtodziezy
Tereny domow opieki spoteczne;j
Tereny szpitali w miastach
Tereny zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej i zamieszkania
zbiorowego
Tereny zabudowy zagrodowej 68 59 55 45
Tereny rekreacyjno-
wypoczynkowe
Tereny mieszkaniowo-ustugowe
Tereny w strefie srodmiejskiej
miast powyzej 100 tys. mieszkan- 70 65 55 45
cow ?

Objasnienia: 7 Wartoéci okreslone dia drég i linii kolejowych stosuje sie takze dla torowisk tramwajowych poza pasem drogo-
wym i kolei linowych. 2 Strefa $rédmiejska miast powyzej 100 tys. mieszkancow to teren zwartej zabudowy mieszkaniowej z
koncentracjg obiektow administracyjnych, handlowych i ustugowych. W przypadku miast, w ktdrych wystepuja dzielnice o licz-
bie mieszkancow pow. 100 tys. mieszkanicow, mozna wyznaczy¢ w tych dzielnicach strefe srédmiejska, jezeli charakteryzuje
sie ona zwartg zabudowg mieszkaniowg z koncentracjg obiektow administracyjnych, handlowych i ustugowych.

Klimat akustyczny na obszarze zmiany planu

Na terenie zmiany MPZP wystepuje zabudowa chroniona przed hatasem. Jest to za-
budowa mieszkaniowa jednorodzinna i zagrodowa znajdujaca sie na czesci dziatek nr 29
oraz 210. Zrédtem hatasu na tym terenie jest komunikacja samochodowa. Obszar A obejmu-
je czes¢ dziatki nr 29 i znajduje sie wzdtuz drogi powiatowej nr 5118 E. Obszar B obejmuje
czesci dziatek nr 218/2, 217, 210, 68, 477, 69, 649 wzdtuz drogi powiatowej nr 5119 E. Ob-
szar C obejmuje czes¢ dziatek nr 59/1 oraz 46/5 wzdtuz drogi gminnej relacji Bronistawow -
Domaradzyn Parcela — Glinnik (obszar C).

Ocenia sie, ze drogi rozprowadzajace ruch po przedmiotowym terenie cechuje niezbyt
duze natezenie ruchu, ktdre nie wptywa w sposéb znaczacy na klimat akustyczny terenéw
chronionych przed hatasem. Ponadto na terenie planu i w jego najblizszym otoczeniu nie
identyfikuje sie zrodet hatasu kolejowego, przemystowego. Nie mniej planowane zagospoda-
rowanie powinno uwzgledniaé wystepowanie i istniejgce sasiedztwo funkcji wrazliwych na
hatas oraz uwzglednia¢ ucigzliwosci, zwigzane gtownie z hatasem komunikacyjnym oraz
ewentualne nowopowstate, zwigzane z nowym zagospodarowaniem terenu planu.
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Jakos¢ wod powierzchniowych

Podstawowym aktem prawnym okres$lajagcym zasady gospodarowania zasobami wod-
nymi jest Prawo wodne z dnia 18 lipca 2001 roku wraz ze szczegdtowymi przepisami wyko-
nawczymi, tj. rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 9 listopada 2011 r. w sprawie kla-
syfikacji stanu ekologicznego, potencjatu ekologicznego i stanu chemicznego jednolitych
czesci wod powierzchniowych oraz rozporzadzeniem z dnia 15 listopada 2011 r. w sprawie
form i sposobu prowadzenia monitoringu jednolitych czesci wéd powierzchniowych i pod-
ziemnych.

Badania jakosci wéd prowadzi Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska we todzi.
Obejmujg ocene wod przebiegajaca w trzech etapach: ocena stanu ekologicznego (klasyfi-
kacja elementdw biologicznych, fizykochemicznych, ocena stanu/potencjatu ekologicznego),
ocena stanu chemicznego (obecnos¢ substancji szczegblnie szkodliwych dla srodowiska
wodnego i innych substancji zanieczyszczajacych) oraz ocena stanu wod przez poréwnanie
stanu ekologicznego i stanu chemicznego.

Na terenie MPZP wody powierzchniowe nie wystepuja.
Jakos¢ wod podziemnych

Badania stanu chemicznego jednolitych czesci woéd podziemnych prowadzone sg
przez Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska w todzi oraz Pafnstwowy Instytut Geolo-
giczny w Warszawie w ramach monitoringu diagnostycznego oraz monitoringu operacyjnego
(obejmujacego wody o statusie zagrozonych nieosiagnieciem dobrego stanu chemicznego
oraz zlokalizowanych na obszarach szczegédlnie narazonych na zanieczyszczenia zwigzkami
azotu ze zrodet rolniczych). Obecnie ocene jakosci wod podziemnych wykonuje sie na pod-
stawie rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 23 lipca 2008 r. w sprawie kryteriéw i spo-
sobu oceny stanu wéd podziemnych.

Gtowne zrodia presji zanieczyszczen wod podziemnych to sktadowiska odpadéw —
zrédto punktowe oraz trasy komunikacyjne — zrodto liniowe. W ostatnich latach na terenie
gminy Gtowno nie byt prowadzony monitoring wéd podziemnych w sasiedztwie tras komuni-
kacyjnych oraz sktadowiska odpadéw. Wody podziemne ze wzgledu na swg wysoka jakosé
jak i potencjalne zasoby sa podstawowym zrodiem zaopatrzenia ludnosci w wode do picia.
Dlatego tez istotna jest kontrola zamian jakosci tych wdd oraz okreslenie ich trenddw i dy-
namiki, m.in. poprzez prowadzenie monitoringu regionalnego.

Na terenie gminy Gtowno w 2014 r. nie byto monitorowane, w ramach monitoringu re-
gionalnego jakosci wéd podziemnych, zadne ujecie woéd podziemnych. Najblizej potozony
punkt pomiarowy miesci sie na terenie miasta Gtowno. Wody posiadaty |l klase czystosci
(obowigzuje skala pieciostopniowa: | — jako$¢ bardzo dobra, IlI- jakos¢ dobra, Il — jakosé za-
dowalajaca, IV — jakos¢ niezadowalajaca, V — jakos$c¢ zta) (Raport..., 2013).

Wody na obszarach dolinnych (strefy drenazu) sg nizszej jakosci niz wody w obrebie

wysoczyzn (strefy zasilania). Szczeg6lnie narazone na zanieczyszczenia sg wody
gruntowe o swobodnym zwierciadle.

Funkcje polegajacg na zachowaniu wéd podziemnych dobrej jakosci oraz niezbednych
zasobdéw wod podziemnych petnig wydzielone na obszarze kraju Gtoéwne Zbiorniki Wéd Pod-
ziemnych. Obszar opracowania potozony jest w catosci w granicach GZWP nr 402 Strykéw.

System zaopatrzenia w wode bazuje na ujeciach wod podziemnych o duzych wydajno-
sciach eksploatacyjnych, z ktérych woda po uzdatnieniu rozprowadzona jest siecig wodocia-
gowg do odbiorcéw indywidualnych na terenie gminy. Mieszkancy gminy Gtowno zaopatry-
wani sg w wode ze stacji wodociggowych lezgcych w granicach gminy — Lubiankéw, Popdéw,
Boczki Domaradzkie, Makolice oraz poza granicami gminy: Kozle (gm. Strykéw), Waliszew
(gm. Bielawy), Domaniewice (gm. Domaniewice) oraz Gtowno.

Zadne z ujeé gminnych zaopatrujacych wodociagi wiejskie nie ma ustanowionych stref
ochrony posredniej. Strefy ochrony bezposredniej, ktére powinny wynosi¢ minimum 8,0 m
liczac od zaryséw obuddw studziennych, to wygrodzone tereny uje¢ (wymogi sg spetnione).
Istniejaca na terenie gminy wysoka dysproporcja miedzy stopniem rozwoju sieci kanalizacyj-
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nej (brak na terenie gminy) i wodociggowej (83% powierzchni gminy) powoduje, iz istnieje
powazne zagrozenie zanieczyszczenia wod podziemnych sciekami odprowadzanymi bezpo-
Srednio do gruntu.

Innymi zrédtami zanieczyszczen wod podziemnych moga byc¢:

tzw. ,dzikie” wysypiska Smieci;

tzw. ,dzikie” wykorzystywanie studni kopanych na szamba,

nieodpowiednio zabezpieczone stacje paliw,

fermy hodowlane zwierzat;

Scieki wprowadzane do gleby, np. poprzez nieszczelne szamba, czy oczyszczanie
tychze szamb bezposrednio na pola.

Zagrozenie dla jakosci wod podziemnych moga stanowi¢ réwniez nieczynne lub nie-
wiasciwie zabezpieczone studnie wiercone. Sg one zrdédtem bakteriologicznego skazenia
warstwy wodonosnej.

Jakosé gleb

Wartosci dopuszczalne stezen zwigzkéw w glebie lub ziemi zawarte sg w Rozporza-
dzeniu ministra srodowiska z dnia 9 wrzesnia 2002 w sprawie standardéw jakosci gleby oraz
standardéw jakosci ziemi. Glebe lub ziemie uznaje sie za zanieczyszczong, gdy stezenie co
najmniej jednej substancji przekracza warto$¢ dopuszczalng, z zastrzezeniem, ze jezeli
przekroczenie wartosci dopuszczalnej stezenia substancji w badanej glebie lub ziemi wynika
z naturalnie wysokiej jej zawarto$ci w srodowisku, uwaza sie, ze przekroczenie dopuszczal-
nej wartosci stezen w glebie lub ziemi nie nastagpito.

Eksploatacja piasku i zwiru oraz torfu na potrzeby lokalne spowodowata deformacije
terenu na matg skale. Wystepujg wyrobiska po piaskowniach i zwirowniach, czesto zajmo-
wane na ,dzikie wysypiska”. Podstawowymi czynnikami decydujacymi o stopniu degradaciji
gleb sa: zakwaszenie gleb i zubozenie ich w sktadniki pokarmowe.

Na terenie gminy Gtowno, podobnie jak na terenie powiatu przewazajg gleby kwasne.
Zakwaszenie wptywa na jako$¢ i produktywnos$c¢ gleb, w skrajnych wypadkach prowadzac do
bardzo szybkiego zubozenia gleby i skazenia zwigzkami zelaza, glinu i manganu. Gleby
nadmiernie zakwaszone sg podatne na wymywanie, co prowadzi w konsekwencji do wzrostu
zanieczyszczenia wod. Przyczyng zakwaszania gleb oprécz naturalnych proceséw zacho-
dzacych w glebach sg nadmierne ilosci SOz i tlenkéw azotu emitowanych przez przemyst i
motoryzacje.

Zanieczyszczenie gleb moze by¢ takze wywotane zabiegami zwigzanymi z podnosze-
niem zyznosci gleb (niewtasciwe ilosci stosowanych nawozéw oraz srodkéw ochrony roslin,
co moze mie¢ miejsce na obszarze zmiany planu). Skutkiem takich zabiegéw sg podwyz-
szone stezenia zwigzkéw azotu i fosforu w glebach. Bardzo niskie zuzycie nawozéw mine-
ralnych moze zas sta¢ sie przyczyng ubozenia gleb w sktadniki mineralne. llos¢ sktadnikéw
pokarmowych dostarczanych w nawozach jest wielokrotnie mniejsza, niz zuzycie ich przez
rosliny zbierane jako plon.

Zrédtem zanieczyszczenia gleb na terenie Gminy jest m.in. Gospodarstwo Glinnik oraz
pola rolniczego wykorzystania $ciekow Spotki Akcyjnej ,Solan”, ktére posiada pozwolenie
wodnoprawne na rolnicze wykorzystanie $ciekédw powstajacych w procesach technologicz-
nych przygotowania warzyw do suszenia czy powstawania suszu ziemniaczanego.

Zagrozeniem dla gleb sg réwniez przeprowadzane melioracje, ktére nadmiernie wysu-
szajg gleby poprzez naruszanie gospodarki wodnej. Niewlasciwa mechanizacja rolnictwa
(stosowanie ciezkiego sprzetu) powoduje ugniatanie gleby, niszczenie struktury, zmiany po-
rowatosci, zaskorupienie powierzchni gleby, zahamowanie wymiany gazowe;j.

Tereny wzdtuz arterii komunikacyjnych narazone sa w sposéb ciagty na zanieczysz-
czenia powstate w wyniku spalania paliw: tlenki azotu, weglowodory i pierwiastki sladowe, w
tym otdéw. Eksploatacja drég i pojazddw jest rowniez przyczyng przenikania do gleby zwigz-
koéw organicznych i metalicznych: kadmu, niklu, miedzi i cynku. Kolizje drogowe z udziatem
pojazdow transportujgcych substancje niebezpieczne powodujg lokalne zagrozenia dla $ro-
dowiska glebowego przez skazenia substancjami ropopochodnymi, kwasami i innymi.
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Dla gminy Gtowno brak jest danych dotyczacych zanieczyszczenia gleb metalami ciez-
kimi. Nalezy jednak przypuszczac, iz ich najwieksze stezenie wystepuje wzdtuz arterii komu-
nikacyjnych.

Zagrozenia zanieczyszczenia gleb ptyng rowniez ze strony kazdego przedsiewziecia,
kiedy nie sg stosowane podstawowe zasady bhp.

Promieniowanie elektromagnetyczne

Promieniowanie elektromagnetyczne niejonizujace wystepuje powszechnie w srodowi-
sku. Zrédta promieniowania to: systemy przesytowe energii elektrycznej wysokiego napiecia,
stacje transformatorowe, stacje radiowe, telewizyjne, radiolokacji, radionawigaciji, telefonia
komorkowa, oraz wszelkiego typu urzadzenia przemystowe, czy gospodarstwa domowe.

Promieniowanie niejonizujgce to promieniowanie, ktérego energia oddziatujgca na
kazde ciato materialne (w tym takze na ciato cztowieka) nie powoduje w nim procesu joniza-
cji. Jest ono Scisle zwigzane ze zmianami pola elektrycznego i magnetycznego. Ujemny
wptyw na stan srodowiska i ludzi majg wptyw urzagdzenia emitujgce fale elektromagnetyczne
wysokiej czestotliwosci w postaci radiofal i mikrofal. Promieniowanie niejonizujgce uwaza sie
obecnie za jedno z powazniejszych zanieczyszczen srodowiska, a jego oddziatywanie na
srodowisko bedzie stale wzrasta¢, w wyniku postepu cywilizacyjnego. Od kilku lat wzrasta
emisja pol elektromagnetycznych w srodowisku, co jest przede wszystkim spowodowane
rozwojem telefonii komorkowej oraz rozbudowa linii i stacji elektroenergetycznych o napieciu
znamionowym réwnym lub wyzszym niz 110 kV.

Na terenie gminy Gtowno oprécz zrddet niskiej czestotliwosci wystepujg takze sztuczne
zrodta emisji pél elektromagnetycznych w postaci:

. linia 2x400kV,
. linia 110KV,
o radiolinialinie 15kV.

Na terenie gminy Gtowno nie zlokalizowano zadnej stacji bazowej telefonii komorko-
wej.

ll. ANALIZA USTALEN MIEJSCOWEGO PLANU

1. Ustalenia projektu miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego

W projekcie ustalenia planu pogrupowane zostaty w szesciu rozdziatach: ustalenia
wstepne — rozdziat 1, zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego — rozdziat 2, za-
sady ochrony srodowiska i ochrony dziedzictwa kulturowego — rozdziat 3, zasady moderni-
zacji, rozbudowy i budowy systemédw komunikacji i infrastruktury technicznej — rozdziat 4,
ustalenia szczego6towe dla terendw — rozdziat 5, przepisy koncowe — rozdziat 6.

W rozdziale 1 — ustalenia wstepne, okreslono m. in. granice planu i integralne czesci
uchwaty, zawarto objasnienia okreslen stosowanych w uchwale, obowigzujgce oznaczenia
graficzne, a takze okreslono wysokos$¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej ustalono
optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

W rozdziale 2 — zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustalono, iz
na obszarze objetym planem obowigzuje nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona jak na
rysunku planu, za$ wysokos$ci ustalonych w rozdziale 6 projektu uchwaty planu nie stosuje
sie do inwestycji z zakresu inwestycji tacznosci publicznej. Ponadto wskazano tereny do
zagospodarowania jako przestrzenie publiczne (KD-D, KD-Z). Ustalono, iz w zakresie zasad
zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe
i nadbudowe budynkow nie spetniajacych wymagan okreslonych w planie pod warunkiem nie
zwigekszania parametrow przekroczonych, z zachowaniem pozostatych parametréw
okreslonych w planie oraz pod warunkiem nie zwiekszania powierzchni zabudowy o wiecej
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niz 20% w stosunku do powierzchni istniejgcej, dopuszcza sie rozbudowe budynkow
istniejacych o wiatrotapy, windy, podjazdy itp. nie spetniajgcych wymagan okreslonych w
planie z zachowaniem ustalen przepisow szczego6towych, zas dla budynkéw istniejgcych
dopuszcza sie przekroczenie linii zabudowy w zwigzku z termomodernizacja. W zakresie
zasad zagospodarowania przestrzeni publicznych obowigzuje koniecznos$¢ zapewnienia
oswietlenia terenbw w sposOb umozliwiajgcy ich prawidtowe funkcjonowanie, zakaz
lokalizacji obiektow tymczasowych, zakaz lokalizacji tablic reklamowych i urzadzeh
reklamowych w pasie drogowym, zas na pozostatym terenie dopuszcza sie lokalizacje tablic
reklamowych i urzgdzen reklamowych o powierzchni nie wigekszej niz 4 m2 w obrysie
zewnetrznym oraz wysokos$ci nie wigkszej niz 3 m.

W rozdziale 3 — w zakresie zasady ochrony srodowiska ustalono, iz na obszarze
objetym planem zakazuje sie lokalizacji i dziatalnosci przedsiewzie¢ mogacych zawsze
znaczaco i potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko, za wyjatkiem inwestycji celu
publicznego w tym facznosci publicznej i infrastruktury technicznej. Ponadto ustalono
kwalifikacje terenédw o ré6znym zagospodarowaniu w zakresie ochrony przed hatasem. W
zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw ustalono ochrone konserwatorskg
zabytku archeologicznego, tj. stanowiska archeologicznego nr ewid. AZP 62-53/9, a takze
strefe ochrony archeologicznej. Dla obszaru stanowiska archeologicznego, realizacje robét
ziemnych lub dokonywanie zmiany charakteru dotychczasowej dziatalnosci, nalezy
przeprowadzi¢ badania archeologiczne zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi
ochrony zabytkéw. Dla strefy ochrony archeologicznej obowigzuje przeprowadzenie nadzoru
archeologicznego przy realizacji robét ziemnych lub dokonaniu zmiany dotychczasowej
dziatalnosci wiazacej sie z naruszeniem struktury gruntu. Wydanie pozwolenia na nadzér
archeologiczny regulujg przepisy odrebne.

Rozdziat 4 okresla zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw
komunikaciji i infrastruktury technicznej.

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury tech-
nicznej obowigzuje: dostawa wody z gminnej sieci wodociggowej lub indywidualnych uje¢
wody, odprowadzenie $ciekow do sieci kanalizacyjnej (z zastrzezeniem mozliwosci stoso-
wania indywidualnych rozwigzan spetniajgcych wymagania okreslone w przepisach odreb-
nych), odprowadzanie wod opadowych i roztopowych oraz sciekéw deszczowych do sieci
kanalizacji deszczowej, powierzchniowo lub retencjonowanie, za$ zaopatrzenie w energie
elektryczng z sieci elektroenergetycznych. Ustalono takze stosowanie do indywidualnych ce-
6w grzewczych paliw ptynnych, gazowych, paliw statych o niskim zasiarczeniu, energii elek-
trycznej, odnawialnych zrédet energii o mocy nie wiekszej niz 100kW, z wytaczeniem wiatra-
kow. Gospodarka odpadami na terenie planu bedzie sie odbywac¢ na zasadach okreslonych
w przepisach odrebnych i gminnych przepisach porzadkowych. Ponadto w zakresie zasad
modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej dopuszcza sie indy-
widualne zbiorniki na gaz ptynny oraz budowe, rozbudowe i przebudowe sieci infrastruktury
techniczne;.

W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji obowigzuje lokaliza-
cja garazy i miejsc parkingowych na dziatkach budowlanych, na ktérych lokalizowana jest
inwestycja. W rozdziale tym okreslono réwniez wskazniki miejsc postojowych.

Rozdziat 5 zawiera ustalenia szczegdétowe dla terendéw, a w szczegdlnosci dla
terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy zagrodowej, terendw rolniczych
oraz terendw komunikacji.

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone sg na rysunku planu
symbolem 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN. Dla terenéw tych ustalono jego szczegétowe
przeznaczenie (podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, uzupetniajace —
ustugi o powierzchni catkowitej nieprzekraczajacej 30% powierzchni catkowitej budynku,
urzadzenia towarzyszace). Dla terenéw tych okreslono wysokos$¢ zabudowy, rodzaj
budynkéw, rodzaj dachu oraz kat nachylenia potaci dachowych, uktad gtéwnej kalenicy oraz
pokrycie dachu, a takze intensywno$¢ zabudowy, maksymalng powierzchnie zabudowy,
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powierzchnie biologicznie czynng (nie mniejsza niz 50% powierzchni dziatki budowlanej).
Ponadto okreslono zasady i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci (m. in. minimalng
powierzchnie dziatki, szeroko$¢ frontu dziatki i minimalny kat potozenia granicy dziatki w
stosunku do pasa drogowego) i sposéb dojazdu. Ustalono, iz na terenach tych obowigzuje
zakaz stosowania w elewacjach budynkéw oktadzin z tworzyw sztucznych typu siding. Na
terenach MN dopuszczono na dziatce budowlanej budynek wolno stojacy garazowy lub
gospodarczy, dla ktérego okreslono wysokos¢ i rodzaj dachu oraz lokalizacje budynkéw
garazowych i gospodarczych bezposrednio przy granicy dziatki z zachowaniem linii
zabudowy.

Teren zabudowy zagrodowej oznaczony jest na rysunku planu symbolem 7RM.
Podstawowym przeznaczeniem tego terenu jest zabudowa zagrodowa, za$ uzupetniajagcym
urzadzenia towarzyszace. Dla terenu tego okreslono wysokos¢ zabudowy, rodzaj budynkow,
rodzaj dachu oraz kat nachylenia potaci dachowych, uktad gtéwnej kalenicy oraz pokrycie
dachu, a takze intensywnos$¢ zabudowy, maksymalng powierzchnie zabudowy, powierzchnie
biologicznie czynng (nie mniejsza niz 60% powierzchni dziatki budowlanej), sposéb dojazdu.
Ustalono, iz na terenach tych obowigzuje zakaz stosowania w elewacjach budynkéw
oktadzin z tworzyw sztucznych typu siding. Na terenie tym dopuszczono na dziaice
budowlanej budynek wolno stojacy garazowy lub gospodarczy oraz budynki inwentarskie, dla
ktérych okreslono wysokos¢ i rodzaj dachu, a takze lokalizacje budynkéw garazowych i
gospodarczych oraz inwentarskich bezposrednio przy granicy dziatki z zachowaniem linii
zabudowy.

Tereny rolnicze oznaczone sg na rysunku planu symbolem 1R, 2R, 3R, 4R, 5R, 6R.
Ich podstawowym przeznaczeniem sg tereny rolnicze rozumiane zgodnie z przepisami usta-
wy o ochronie gruntéw rolnych i leSnych. Na terenach obowigzuje zakaz zabudowy z wyta-
czeniem inwestycji z zakresu tgcznosci publicznej i infrastruktury technicznej.

Tereny komunikacji sa oznaczone symbolami KD i reprezentowane przez:

- 1KD-Z, 2KD-Z, 3KD-Z — z przeznaczeniem na drogi publiczne klasy zbiorczej. Na
terenach tych obowigzuje poszerzenie drogi publicznej klasy zbiorczej o szerokosci jak
na rysunku planu od 4,1 m do 6,2 m. Na terenach tych dopuszcza sie chodnik, Sciezke
rowerowg oraz elementy technicznego wyposazenia drogi. Ponadto tereny te wyznacza
sie do realizacji inwestycji celu publicznego;

- 1KD-D, 2KD-D — z przeznaczeniem na drogi publiczne klasy dojazdowej. Na terenach
tych obowigzuje poszerzenie drogi publicznej klasy dojazdowej o szerokosci jak na
rysunku planu od 3,8 m do 4,0 m. Na terenach tych dopuszcza sie chodnik, Sciezke
rowerowg oraz elementy technicznego wyposazenia drogi. Ponadto tereny te wyznacza
sie do realizacji inwestycji celu publicznego;

- 1KDW - z przeznaczeniem na drogi wewnetrzne. Na terenie tym obowigzuje
poszerzenie drogi wewnetrznej o szerokosci jak na rysunku planu 6,0 m. Na terenie
tym dopuszcza sie chodnik, $ciezke rowerowg oraz elementy technicznego
wyposazenia drogi.

Rozdziat 6 zawiera przepisy korncowe dotyczace m.in. wykonania uchwaty oraz
terminu wejscia w zycie uchwaty.

2. Analiza rozwigzan funkcjonalno-przestrzennych

W niniejszym rozdziale dokonano analizy rozwigzan funkcjonalno-przestrzennych za-
wartych w projekcie zmiany planu pod katem zgodnosci z uwarunkowaniami okreslonymi w
opracowaniu ekofizfograficznym, zgodnosci z przepisami ochrony srodowiska oraz rozwig-
zan eliminujacych lub ograniczajacych negatywny wptyw ustalen planu na srodowisko.

W zakresie ochrony s$rodowiska i dziatann minimalizujacych potencjalny negatywny
wptyw przysziego zagospodarowania na srodowisko, m.in. istotne sg ustalenia dotyczace
gospodarki wodno-$ciekowej, pozyskiwania ciepta do ogrzewania budynkoéw, a takze mozli-
wosci ksztattowania terenow zieleni.

Projekt planu zaktada przeksztatcenie czesci terenéw niezbudowanych w tereny zabu-
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dowy mieszkaniowe;j. Istniejace tereny mieszkaniowe zostajg zachowane.

W zakresie ochrony srodowiska w planie miejscowym wprowadzono zakaz lokalizacji i
dziatalno$ci przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco oddziatywaé
na srodowisko, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego w tym tacznosci publicznej i infra-
struktury technicznej. W projekcie planu ustala sie przestrzen przewidziang na urzadzenie
powierzchni biologicznie czynnej w obrebie dziatek budowlanych. Pozostawienie tej po-
wierzchni jest istotne ze wzgledu na potrzeby retencji wéd opadowych i roztopowych przez
podtoze. Jest to réwniez przestrzen mogaca zosta¢ zagospodarowana zielenia. Ponadto w
czesci zostajg zachowane tereny rolne.

W zakresie ochrony przed hatasem ustala sie dopuszczalne poziomy dzwieku w $ro-
dowisku dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej, zgodnie z prze-
pisami dotyczgacymi ochrony przed hatasem. Takie ustalenia majg na celu ochrone korzyst-
nej sytuacji akustycznej na terenie planu.

Projekt planu zaktada odprowadzenie $ciekdéw do sieci kanalizacyjnej, z zastrzezeniem
mozliwosci stosowania indywidualnych rozwigzan spetniajacych wymagania okreslone w
przepisach odrebnych. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych oraz
sciekdéw deszczowych projekt planu zaktada ich odprowadzanie do sieci kanalizacji desz-
czowej, powierzchniowo lub retencjonowanie Zasadniczo takie ustalenia sg korzystne dla
zabezpieczenia wdd gruntowych i podziemnych przed przenikaniem zanieczyszczonych
wod. W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustalono stosowanie do indywidualnych celéw
grzewczych paliw ptynnych, gazowych, paliw statych o niskim zasiarczeniu, energii elek-
trycznej, odnawialnych zrodet energii 0 mocy nie wiekszej niz 100kW, z wytgczeniem wiatra-
kéw. Gospodarka odpadami na terenie planu bedzie sie odbywac na zasadach okreslonych
w przepisach odrebnych i gminnych przepisach porzadkowych. Ponadto w zakresie zasad
modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej dopuszczono indywi-
dualne zbiorniki na gaz ptynny oraz budowe, rozbudowe i przebudowe sieci infrastruktury
techniczne;.

W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw projekt planu ustala ochrone
konserwatorskg zabytku archeologicznego, tj. stanowiska archeologicznego nr ewid. AZP
62-53/9, a takze strefe ochrony archeologicznej. Dla obszaru stanowiska archeologicznego,
realizacje robét ziemnych lub dokonywanie zmiany charakteru dotychczasowej dziatalnosci,
nalezy przeprowadzi¢ badania archeologiczne zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi
ochrony zabytkéw. Dla strefy ochrony archeologicznej obowigzuje przeprowadzenie nadzoru
archeologicznego przy realizacji robét ziemnych lub dokonaniu zmiany dotychczasowej
dziatalnosci wigzacej sie z naruszeniem struktury gruntu. Wydanie pozwolenia na nadzér
archeologiczny reguluja przepisy odrebne. Zapisy takie wymuszajg inwestorach
postepowanie zapewniajace ochrone srodowiska kulturowego i zabytkow.

W granicach MPZP nie wystepujg tereny i obiekty objete ochrong przyrody w
rozumieniu Ustawy o ochronie przyrody. W zakresie ksztattowania waloréw krajobrazowych
na obszarze opracowania istotne znaczenie majq ustalania planu dotyczace uksztattowania
budynkéw i sposobu zagospodarowania terenu. Plan wprowadza m. in. ograniczenie
wysokosci zabudowy, precyzuje nieprzekraczalne linie zabudowy, rodzaje dachow, wskaznik
intensywnosci zabudowy, powierzchnie zabudowy. Ustalenia te bedg mie¢ wpltyw na
uporzadkowang zabudowe, o okreslonych gabarytach.

Projekt planu zostat sporzadzony zgodnie z przepisami ochrony srodowiska. Z punktu
widzenia uwarunkowan ekofizjograficznych nie ma wiekszych przeszkdd dla wprowadzania
nowej zabudowy i zagospodarowania na przedmiotowym terenie. Morfologia terenu oraz
podtoze geologiczne zasadniczo sprzyjaja posadawianiu budynkéw. Srodowisko cechuje sie
poprawnym stanem, jest odporne na degradacje i zachowuje zdolnos¢ do regeneraciji.

Niekorzystne z punktu widzenia srodowiska jest zniszczenie czesci przydatnej dla rol-
nictwa pokrywy glebowej, a takze mozliwo$¢ wycinki zadrzewien i zakrzewien w miejscach
kolizji z planowanym zainwestowaniem. Poziom negatywnego oddziatywania bedzie zalezat
przede wszystkim od realizacji konkretnej inwestycji, a zwtaszcza od iloSci niezbednych wy-
cinek drzew.
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Projekt planu zgodny jest z politykg przestrzenng nakreslong w ,Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Gtowno”. Rodzaj oraz ilos¢ zagrozen
dla srodowiska, mogacych wystapi¢ po uchwaleniu opisywanego dokumentu, jest trudna do
oszacowania. Oddziatywanie planowanych inwestycji na srodowisko uzaleznione bedzie od
stopnia realizacji postanowien planu oraz charakteru wybranych przeznaczen na poszcze-
g6Inych terenach.

IV. PRZEWIDYWANY WPLYW REALIZACJI USTALEN PROJEKTU
MPZP NA SRODOWISKO

1. Przyjete zatozenia

Realizacja ustalen zawartych w projekcie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego spowoduje zréznicowane zmiany w s$rodowisku. Ich
charakter, intensywno$¢ oraz zasieg uzalezniony bedzie od faktycznego sposobu
zagospodarowania terenu oraz stopnia realizacji zapiséw zawartych w projekcie planu
miejscowego.

Ocene nastepstw realizacji ustalen planu dokonano z podziatem ze wzgledu na
wptyw na poszczegdline elementy srodowiska przyrodniczego i antropogenicznego (w tym na
zdrowie ludzi) znajdujacego sie w obrebie granic omawianego obszaru, uwzgledniajac
wzajemne zaleznosci miedzy nimi. Wptyw na $rodowisko skutkow realizacji planu réznicuje
sie w zaleznosci od:

- bezposredniosci oddziatywania — bezposrednie, posrednie, wtdrne, skumulowane;

—  okresu trwania oddziatywania — dtugoterminowe, srednioterminowe, krotkoterminowe;

—  czestotliwosci oddziatywania — state, chwilowe;

—  charakteru zmian — pozytywne, negatywne, bez znaczenia;

—  zasiegu oddziatywania — miejscowe, lokalne, ponadlokalne, regionalne,
ponadregionalne;

—  trwatosci przeksztatcen — nieodwracalne, czesciowo odwracalne, odwracalne, mozliwe
do rewaloryzacji;

— intensywnosci przeksztatcen - nieistotne, nieznaczne, zauwazalne, duze, zupetne.

Oddziatywanie na poszczegbélne komponenty sSrodowiska zgodnie z przyjetymi
zatozeniami przedstawiono réwniez w formie tabelarycznej (tabela 3, 4, 5). Na rysunku
prognozy, w zaleznosci od potencjalnego wptywu na s$rodowisko dokonano podziatu
poszczegdlnych obszaréw funkcjonalno-przestrzennych. Wyznaczono dwie grupy o symbolu
A, B, C i przedstawiono jej wptyw na stan srodowiska przyrodniczego.

2. Wplyw ustalen planu na elementy srodowiska we wzajemnym po-
wigzaniu

Oddziatywanie na klimat lokalny

Nie przewiduje sie znaczacych zmian w warunkach klimatu lokalnego. W najblizszym
sgsiedztwie budynkéw, terendéw utwardzonych spodziewaé sie bedzie mozna wzrostu
srednich temperatur oraz spadku wilgotnosci powietrza. Planowana zabudowa nie powinna
negatywnie przyczynia¢ sie do obnizenia warunkéw przewietrzania terenu. Jest to istotne dla
utrzymania korzystnych warunkéw zamieszkiwania i wyprowadzania zanieczyszczen
powietrza z obszaru planu.

Oddziatywanie na swiat przyrody i bioroznorodnos¢

Przeksztatcenia w strukturze przyrodniczej dokonajg sie gtéwnie w obrebie planowa-
nych terenéw zabudowy mieszkaniowej oraz modernizowanych terenéw komunikacyjnych.
Nastapi przeobrazenie gruntéw rolnych, pokrytych zielenig spontaniczng oraz w mniejszym
stopniu terenéw zadrzewionych, a nastepnie utworzeniu systemu zieleni urzagdzonej, opartej
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w gtéwnej mierze na nasadzeniach drzew i krzewow o charakterze ozdobnym. Nowe kom-
pozycje zieleni bedg utworzone w obrebie terenéw zabudowy, na ktérych ustalono obowia-
zek zachowania minimum 50-60% powierzchni biologicznie czynnej (jest to powierzchnia
teoretycznie mozliwa do zagospodarowania zielenia).

Przepisy uchwaty nie okreslajg sposobu urzgdzenia powierzchni biologicznie czynnej,
pozostawiajac decyzje co do jej zagospodarowania uzytkownikom dziatek. Dobér gatunkowy
rodlin rébwniez pozostaje w gestii wtascicieli poszczegdlnych terendéw. Projektowany w ten
sposoOb system zieleni na terenach zabudowanych prawdopodobnie nie bedzie tworzyt zwar-
tej struktury. Brak ciggtosci w systemie zieleni utrudnia przemieszczanie sie gatunkow a
fragmentacja terenéw zielonych powoduje spadek liczebnosci gatunkowej organizmoéw zy-
wych. W wyniku zabudowy terenu nastgpi zmniejszenie przestrzeni zyciowej zwierzat. Ogro-
dzenia oraz ptoty wybudowane wzdtuz granic dziatek moga stanowi¢ bariere dla migrujgcych
gatunkéw. W obrebie terenéw zainwestowanych moze zmniejszy¢ sie liczebnos¢ ptakow i
ssakéw zwigzanych z terenami rolniczymi. Projektowane tereny zieleni w obrebie terenéw
zabudowanych bedg petnié, przede wszystkim, funkcje dekoracyjne.

Oddziatywanie na gleby i powierzchnie ziemi

Realizacja postanowien planu spowoduje przeksztatcenie morfologii terenu na potrze-
by wykopania fundamentéw budynkéw. Pokrywa glebowa w miejscach sytuowania zabudo-
wy zostanie zdjeta. Zwiekszenie areatu terenéw zabudowanych i utwardzonych w pewnym
stopniu obnizy zdolnosci retencyjne podtoza. Ze wzgledu na zachowanie zdolnosci chtonnej
terenow, w planie miejscowym wprowadzono obowigzek zachowania czesci terenéw w po-
staci powierzchni biologicznie czynnej. W czesci zostajg rowniez zachowane istniejace tere-

ny rolnicze.
Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmuje gtéwnie tere-
ny rolnicze, obejmujace grunty dobrej, Sredniej i stabej klasy bonitacyjnej Ill, 1V, V. Prze-

ksztatcenie terenu zgodnie z ustaleniami planu spowoduje bezpowrotng ich utrate
i nie bedzie mozliwosci wykorzystywania tych terendéw w przysztosci do celéw rolniczych.
Pewnego rodzaju rekompensatg utraty powierzchni gleb sg ustalenia planu, zaktadajace za-
chowanie powierzchni wolnej od zabudowy w postaci powierzchni biologicznie czynnej (na
nie mniej niz 50% pow. dziatki dla terenu MN oraz nie mniej niz 60% pow. dziatki dla terenow
RM) w obrebie kazdej dziatki budowlanej. Nie nalezy sie jednak spodziewac prowadzenia na
nich dziatalnosci rolnicze;.

Analizujgc stan sanitarny srodowiska glebowego, mozna spodziewac sie przenikania
zanieczyszczen z powierzchni utwardzonych, w szczegélnosci z terenéw zabudowanych
oraz drég. Nastgpi minimalizacja doptywu zanieczyszczen zwigzanych z prowadzonymi pra-
cami polowymi (nawozenie substancjami chemicznymi, opryski). Natomiast zanieczyszcze-
nia pochodzenia rolniczego, zgromadzone wczesniej w glebie, beda powoli ulegaé rozktado-
wi i absorpcji, chociaz moga takze ulegac dalszej kumulacji w przypadku podobnych zanie-
czyszczen.

Oddziatywanie na wody

Ustalenia planu przewidujg docelowo przeksztatcenie terenu pod zabudowe (w gtéwnej
mierze zabudowe mieszkaniowg, w niewielkim produkcyjna) i powierzchnie utwardzone —
drogi, co moze ograniczy¢ do pewnego stopnia infiltracje wod opadowych i roztopowych, a
tym samym zmniejszy¢ zasilenia wod gruntowych. W konsekwencji moze nastgpi¢ przesu-
szenie podtoza. Natomiast spadek uwilgotnienia gleb pogorszy warunki wzrostu roslin. Ko-
rzystnym zapisem w planie jest zapewnienie warunkéw do naturalnej retencji wéd poprzez
urzadzenie zielenig terenéw nieutwardzonych i niezabudowanych, jako powierzchni biolo-
gicznie czynnej, co umozliwi swobody przeptyw wdd opadowych na czesci terenu.

Tekst planu naktada obowigzek odprowadzania sciekéw do sieci kanalizacyjnej, z za-
strzezeniem mozliwosci stosowania indywidualnych rozwigzan spetniajacych wymagania
okreslone w przepisach odrebnych. W zakresie odprowadzania wéd opadowych i roztopo-
wych oraz Sciekdéw deszczowych projekt planu zaktada ich odprowadzanie do sieci kanali-
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zacji deszczowej, powierzchniowo lub retencjonowanie.

Teren opracowania zasadniczo nie jest skanalizowany, zatem odprowadzanie sciekdéw
najprawdopodobniej oparte bedzie na indywidualnych rozwigzaniach. Bedag to szamba, z kt6-
rych Scieki wybierane bedg przez wozy asenizacyjne i wywozone poza obreb wsi. Niewta-
sciwa eksploatacja zbiornikow moze powodowac skazenie srodowiska gruntowo-wodnego.
Zanieczyszczenie mogq powodowacé réwniez nieoczyszczone wody opadowe i roztopowe
sptywajace z terendéw utwardzonych (zwtaszcza z terendw komunikacji). Szczegolnie, iz plan
nie wprowadza obowigzku ich podczyszczanie przed wprowadzeniem do odbiornika.

Nie prognozuje sie negatywnego wptywu ustalen MPZP na wody gruntowe
i podziemne. Planowane zagospodarowanie wprowadzi jednak pewne ucigzliwosci i wzrost
potencjalnego zagrozenia zanieczyszczeniem.

Oddziatywanie na powietrze atmosferyczne

Za szkodliwe emisje w obrebie obszaru planu w dalszym ciggu odpowiada¢ bedzie
ruch samochodowy oraz emisje z sektora komunalnego. Ustalenia planu przewidujg wznie-
sienie budynkoéw, ktére ogrzewane beda za pomocg indywidualnych systeméw grzewczych,
co rébwnoznaczne jest z pojawieniem sie nowych emitoréw zanieczyszczen atmosferycznych.
Za szkodliwe emisje w mniejszym stopniu odpowiada¢ bedzie rowniez ruch samochodowy,
ktory wzrosnie po pojawieniu sie nowych terendéw zabudowanych. W trosce o jakosé atmos-
fery, ustalenia planu miejscowego zaktadajg pozyskiwanie ciepta ze zrddet o niskim stopniu
emisji, w tym z wykorzystaniem odnawialnych zrédet energii. Przy zastosowaniu zawartych w
projekcie uchwaty planu zalecen, uznaje sie, ze oddziatywanie nowych emitorow zanie-
czyszczen nie powinien wptyna¢ ujemnie na jakos¢ powietrza atmosferycznego na omawia-
nym obszarze i terenach przylegtych. Nie wydaje sie aby jako$¢ powietrza w wyniku realiza-
cji ustalen planéw ulegta znacznemu pogorszeniu.

Oddziatywanie na klimat akustyczny

W chwili obecnej na obszarze planu panuje poprawna sytuacja akustyczna. Klimat
akustyczny na terenie planu w dalszym ciggu ksztattowany bedzie przez ruch samochodowy
odbywajacy sie istniejacymi drogami. W celu ochrony klimatu akustycznego w planie
wprowadzono ochrone klimatu na terenach mieszkaniowych (kwalifikujac tereny o réznym
zagospodarowaniu w zakresie ochrony przed hatasem). Zatem realizacja ustalen MPZP
moze w pewnym stopniu wptyna¢ na zwiekszenie poziomu hatasu, ale zapewne nie bedzie
powodowac degradacji klimatu akustycznego na tym terenie.

Oddziatywanie na krajobraz, zabytki i dobra materialne

Realizacja ustalen planu oznacza¢ bedzie zmiany w krajobrazie. Istniejaca przestrzen
niezabudowana ulegnie przeksztatceniu w krajobraz jako tereny zabudowy mieszkaniowe;.
Projekt uchwaty ustala parametry nowoprojektowanych obiektéw, m.in. wysokos$¢ zabudowy,
rodzaj dachu a takze rozmieszczenie zabudowy poprzez wprowadzenie linii zabudowy.
Elementem istotnym w ksztattowaniu krajobrazu jest takze urzadzenie zieleni na nowo
wyznaczonych terenach poprzez wprowadzenie minimalnej powierzchni biologicznie czynnej
na terenie dziatki. Celem tych ustalen jest zapewnienie zharmonizowanej przestrzeni. Nalezy
mie¢ jednak na uwadze, ze zmiany w krajobrazie przede wszystkim beda zalezaty od stopnia
realizacji zapiséw planu.

W projekcie planu wykazano dbato$¢ o zachowanie i ochrone srodowiska kulturowego i
zabytkéw. Projekt planu ustala ochrone konserwatorska zabytku archeologicznego, tj.
stanowiska archeologicznego nr ewid. AZP 62-53/9, a takze strefe ochrony archeologiczne;.
Dla obszaru stanowiska archeologicznego, realizacje robo6t ziemnych lub dokonywanie
zmiany charakteru dotychczasowej dziatalnosci, nalezy przeprowadzi¢ badania
archeologiczne zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony zabytkéw. Dla strefy
ochrony archeologicznej obowigzuje przeprowadzenie nadzoru archeologicznego przy
realizacji rob6t ziemnych lub dokonaniu zmiany dotychczasowej dziatalnosci wigzacej sie z
naruszeniem struktury gruntu. Wydanie pozwolenia na nadzér archeologiczny regulujg
przepisy odrebne.

20



PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO
ustalen projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Gtowno dla obszaru wsi Domaradzyn

Oddziatywanie na ludzi

Obszar objety planem stanowig w przewazajacej czesci tereny nie zainwestowane.
Zarbwno w granicach analizowanego terenu jak i w jego sasiedztwie znajduje sie zabudowa
mieszkaniowa, a takze uzytki rolne. Z pewnoscig wyznaczenie nowych przeznaczen terenu
bedzie miato wptyw na najblizsze otoczenie, zarbwno na etapie realizacji, jak i podczas
uzytkowania nowych obiektow. W planie miejscowym wprowadzono zakaz lokalizacji i
dziatalno$ci przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco oddziatywaé
na srodowisko, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego w tym tacznosci publicznej i
infrastruktury technicznej. Jakos¢ srodowiska i warunki zamieszkiwania na terenie wsi nie
powinny ulec niekorzystnym przeksztatceniom o charakterze znaczacym. Okresowe
pogorszenie warunkéw zamieszkiwania bedzie miato miejsce w okresie realizacji
poszczegdlnych inwestycji (emisja hatasu, pytdw, pogorszenie estetyki krajobrazu). W
pewnym stopniu warunki zamieszkiwania moze pogorszy¢ nadmienia emisja zanieczyszczen
atmosferycznych z sektora komunalnego i transportowego, jednak w przypadku wypetnienia
zawartych w projekcie uchwaty ustalen, niekorzystny wptyw powinien zostac
zminimalizowany. Zatem przyszte zainwestowanie nie powinno negatywnie wptyngaé na
zdrowie ludzi.

Opis oddziatywan o charakterze skumulowanym

Na badanym terenie oraz w jego bezposrednim sasiedztwie w chwili obecnej nie pro-
wadzone sg ani nie sg planowane przedsiewziecia mogace stanowi¢ zrodto negatywnych
oddziatywan o charakterze znaczgacym. Potencjalne oddziatywania skumulowane obejmujg
emisje hatasu oraz emisje zanieczyszczen gazowych i pytowych do atmosfery. Hatas powo-
dowany bedzie transportem samochodowym na drogach obstugujacych ruch w kierunku ob-
szarow zainwestowanych. Emisje zanieczyszczen do atmosfery uwalnianych z grzewczych
oraz transportu samochodowego nie powinny powodowac znaczacego zwiekszenia stezenia
szkodliwych substanciji w powietrzu. Obserwuje sie wzrost ilosci terenéw zabudowanych w
gminie, co w przysztosci moze powodowac efekt kumulacji niekorzystnych presji na srodowi-
sko np. nadmierng emisje szkodliwych substancji do atmosfery. Bedq to oddziatywania o
charakterze statym.

3. Oddziatywanie ustalen planu na formy ochrony przyrody
Wptyw na obszary Natura 2000

Na terenie MPZP, ani w jego poblizu nie znajdujg sie obszary Natura 2000.
Potencjalnie negatywne oddziatywanie dopuszczonego zagospodarowania na obszarze
planu nie bedzie miato wptywu na obszary Natura 2000 znajdujace sie na terenie gminy.

Wptyw na pozostate formy ochrony przyrody

Obszar B zmiany MPZP potozony jest granicach projektowanego obszaru chronionego
krajobrazu. Potencjalnie negatywne oddziatywanie dopuszczonego zagospodarowania na
obszarze planu nie bedzie miato znaczacego negatywnego wptywu na niego oraz pozostate
formy znajdujace sie na terenie gminy.

4. Oddziatywanie MPZP poza obszarem opracowania

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego bedzie oddziatywat na srodowisko
rowniez poza ustalonymi granicami. Wprowadzenie nowych elementéw zainwestowania wia-
ze sie ze zwiekszonym poborem wody z sieci wodociggowej, wzrostem zuzycia energii elek-
trycznej i cieplnej oraz gazu. Powstate odpady oraz Scieki bedq stanowi¢ obcigzenie dla sro-
dowiska w miejscu ich utylizacji. Sposéb odprowadzania sciekéw oraz zbierania odpaddéw
realizowany bedzie zgodnie z polityka przyjeta przez wtadze gminy. Zaistniate emisje przy-
czynig sie do ogolnego stanu srodowiska w gminie (migracja zanieczyszczen przez powie-
trze atmosferyczne). Pod wzgledem krajobrazowym realizacja planowanej zabudowy nie
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powinna wywierac¢ niekorzystnego oddziatywania na tereny przylegte.

5. Informacje o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na srodowi-
sko

Transgraniczne oddziatywanie na $rodowisko, o ktérym mowa w art.51 ust.2, pkt 1d)
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko
(Dz. U. z 2013 r., poz. 1235 z pdzn. zm.) oceniane jest w aspekcie granic miedzy-
narodowych. Projekt planu nie zawiera rozstrzygnie¢, ani nie stwarza mozliwosci, w wyniku
ktérych mogtoby wystapi¢ transgraniczne oddziatywanie na srodowisko. Zagospodarowanie
obszaru planu nie bedzie oddziatywa¢ na srodowisko terenéw potozonych poza granicami
kraju.

6. Kompleksowa ocena skutkéw wptywu ustalen MPZP na srodowisko
przyrodnicze
W zaleznosci od potencjalnego wptywu na Srodowisko dokonano podziatu

poszczegdlnych obszarow funkcjonalno-przestrzennych. Wyznaczono dwie grupy o symbolu
A, B, C i przedstawiono jej wptyw na stan srodowiska przyrodniczego.

A Istniejace tereny rolnicze (R) pozytywnie wptywajg na ksztattowanie warunkow
klimatu lokalnego, reguluja poziom wod gruntowych, op6zniajg sptyw wod opadowych.
Tereny zieleni zapewniajg mozliwos¢ kontaktu z przyroda, majq korzystny wptyw na zdrowie
psychiczne i fizyczne mieszkancéw.

W tabeli 3 przedstawiono zréznicowanie skutkédw oddziatywania na poszczegdlne
elementy srodowiska terenéw R.

Tab. 3. Zréznicowanie skutkow oddziatywania na poszczegoélne elementy srodowiska (grupa A).

Oddziatywanie pod wzgledem:
intensywno
Oddzialywanie | bezposre . |czestotliw| charakteru . trwatosci $ci
na: dniosci okresu trwania osci Zmian zaslegu przeksztatcen | przeksztatc
en
Swiat przyrody i bezpo- . miejscowe, .
bioréznorodnosé | srednie dtugoterminowe state pozytywne lokalne odwracalne | nieznaczne
gleby i i . ]
powierzchnie pezpq dtugoterminowe state pozytywne MIISCOWE T jwracalne | nieznaczne
Srednie lokalne
terenu
powietrze bezpo- . miejscowe i .
atmosferyczne srednie dtugoterminowe state pozytywne lokalne odwracalne | nieznaczne
klimat lokalny sézd%?é dtugoterminowe state pozytywne | miejscowe | odwracalne | nieznaczne
klimat bez zna- . . .
akustyczny czenia bez znaczenia state pozytywne | miejscowe | odwracalne | nieznaczne
bezpo- . miejscowe i .
wody srednie dtugoterminowe state pozytywne lokalne odwracalne | nieznaczne
krajobraz i| bezpo- . - .
zabytki srednie dtugoterminowe state pozytywne | miejscowe | odwracalne | nieznaczne
ludzi 2;3%?(; dtugoterminowe | stafe pozytywne | miejscowe | odwracalne | nieznaczne
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Tab. 4. Zréznicowanie skutkéw oddziatywania na poszczegoélne elementy srodowiska (grupa B).

Oddziatywanie pod wzgledem:

intensywno
Oddziatywani [bezposrednio ._ |czestotl| charakteru . trwatosci sci
posr okresu trwania |62 . zasiegu .
e na: sci iwosci Zmian przeksztatcen| przeksztatc
en
Swiat przyr .
iswa prayrody bezposrednie i negatywne i | miejscowe i hicodwracalne/ du-
bioréinorodnos gére dnie dtugoterminowe | state c?z ty wne | oJkaIne czesciowo od- |ze/zauwazal
¢ P pozyty wracalne ne
leb i . . negatywne i
gleby . . . |dtugoterminowe i galy . . .
powierzchnie | bezposrednie A . state bez miejscowe |nieodwracalne | zauwazalne
krétkoterminowe .
terenu znaczenia
powietrze bezposrednie i stafe i | negatywne i miejscowe i | czesciowo od- hieznacz-
atmosferyczn ;\)Ntérne dtugoterminowei | chwilow bez | oJkaIne %vracalne ne/zauwazal
e e znaczenia ne
. zposrednie i . bez - czesciowo od-| . .
klimat lokalny be po ed. e dtugoterminowe | state . miejscowe € nieistotne
posrednie znaczenia wracalne
. . L . .| statei |negatywnei| . . . nieznacz-
klimat bezposrednie i|dlugoterminowe i . gaty miejscowe i .
akustyczny osrednie | krétkoterminowe chwilow bez lokalne odwracalne |ne/zauwazal
P e znaczenia ne
bezposrednie i negatywne i miejscowe i | czesciowo od- zauwazal-
wody po . dtugoterminowe | state bez ! € ne/nieznacz
posrednie . lokalne wracalne
znaczenia ne
krajobraz ilbezposrednie i . bez' . czesciowo od- .
. . . dtugoterminowe | state |znaczenia/p| miejscowe zauwazalne
zabytki posrednie wracalne
ozytywne
bez miejscowe i | czesciowo od-
ludzi S i dlugoterminowe | state |znaczenia/ zauwazalne
posrednie 9 P lokalne wracalne
ozytywne

Tab. 5. Zréznicowanie skutkéw oddziatywania na poszczegdlne elementy srodowiska (grupa C).

Oddziatywanie pod wzgledem:

. . o intensyw-
Oddziatywa- | bezposred- . | czesto- | charakteru . trwatosci o
. L okresu trwania | . " .. . zasiegu . | nosci prze-
nie na: niosci liwosci zZmian rzeksztatcen .
e ha osc tliwosc a przeksztatce ksztalcen
Swiat przyro- | bezposred- bez znacze-
dy i biorézno- |nie i posred-| dtugoterminowe state | nia/negatyw | miejscowe |nieodwracalne | nieznaczne
rodnos¢ nie ne
gleby i po- bezoosred- bez znacze-
wierzchnie Fr)1ie dtugoterminowe statle | nia/negatyw | miejscowe |nieodwracalne| nieznaczne
terenu ne
powietrze at-| bezposred- ot . miejscowe i | . .
Ny ugoterminowe state negatywne nieodwracalne | zauwazalne
mosferyczne | nie i wtérne 9 gaty lokalne
. . . . bez znacze- . czesciowo od-| .
klimat lokaln osrednie | dtugoterminowe state . miejscowe nieznaczne
Y| P 9 nia ) wracalne
klimat aku-| bezposred- . miejscowe i | . .
- t rminow f n wn nieodwracalne | zauwazalne
styczny nie dtugote owe state egatywne lokalne
. . . bez znacze- . czesciowo od-| .
wod : miejscowe nieznaczne
\ posrednie | dtugoterminowe state nia j wracalne
. . zposred- .
krajobraz 'r:)i:-:‘a ipoos'r%%- dtugoterminowe state bez znacze- miejscowe czesciowo od- nieznaczne
zabytki Eie 9 nia ) wracalne
. A . . L czesciowo od- .
ludzi posrednie | dtugoterminowe state negatywne | miejscowe wracalne zauwazalne

B

Istniejace i projektowane tereny zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej (MN,
RM) oraz istniejace/modernizowane tereny drog (KD-D, KDW) bedg miaty pewien wptyw na
stan $rodowiska przyrodniczego. Ustalenia planu wprowadzajg zapisy o udziale zieleni na
terenach zabudowanych, zasadniczo zapewniajg ochrone wdd przed zanieczyszczeniem.
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Realizacja nowej zabudowy moze wptynaé na okresowe zaburzenie poziomu wdd
gruntowych i ograniczenia ich zasilania, niewielki wzrost zanieczyszczenia powietrza i
poziomu hatasu pochodzenia komunikacyjnego. Plan nie wprowadza funkcji uciazliwych,
ktére mogtyby powodowac degradacje klimatu akustycznego na tych terenach, co jest istotne
ze wzgledu na wystepowanie i sagsiedztwo funkcji wrazliwych na hatas. Ponadto w zakresie
ochrony przed hatasem wprowadzono standardy akustyczne.

W tabeli 4 przedstawiono zréznicowanie skutkéw oddziatywania na poszczegéine
elementy srodowiska terenéw MN, RM, KD-D, KDW.

C Istniejace/modernizowane tereny komunikacji KD-Z stwarzajg potencjalne
zagrozenie zwiekszenia emisji hatasu i zanieczyszczen do atmosfery, ograniczenia
naturalnego przesigkania wod opadowych, zmniejszenia powierzchni czynnych biologicznie,
wzrostu ilosci zanieczyszczonych wod opadowych. Tereny komunikacyjne beda stanowity
gtéwne zrédto ucigzliwosci dla sasiadujacych terendéw zabudowy.

W tabeli 5 przedstawiono zréznicowanie skutkéw oddziatywania na poszczegéine
elementy srodowiska terenu KD-Z.

V. POTENCJALNE ZMIANY STANU SRODOWISKA W PRZYPADKU
BRAKU REALIZACJI MIEJSCOWEGO PLANU

W przypadku braku realizacji zmiany MPZP bedacego przedmiotem niniejszej analizy,
zagospodarowanie przewazajacej czesci terenu w dalszym ciggu odbywac sie bedzie na
podstawie obowigzujacego na tym obszarze ,Miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego gminy Gtowno”, zatwierdzonego uchwatg Nr XXVI/73/04 Rady Gminy Gtowno z
dnia 28 pazdziernika 2004 roku. W obowigzujacym planie teren ten przeznacza sie gtéwnie
na tereny rolne.

Brak realizacji ustalen zmiany MPZP pozwoli na utrzymanie dotychczasowego
charakteru zagospodarowania terenu. W niezmienionej formie zostang zachowane tereny
zielone (rolne), zadrzewienia, co oznacza zachowanie powierzchni biologicznie czynnych,
wiekszg zdolnos¢ pochtaniania zanieczyszczen i retencjonowanie wéd opadowych w glebie.
Przy braku realizacji zabudowy réwniez poziom zanieczyszczen spalinami jak i hatasem
bedzie mniejszy.

VI. METODY ANALIZY REALIZACJI POSTANOWIEN PROJEKTU
PLANU

Przewidywane metody analizy realizacji postanowien projektu miejscowego planu za-
gospodarowania przestrzennego pod katem wptywu na srodowisko mogag sie odnosi¢ do
przestrzegania ustalen dotyczacych przeznaczenia terenu, uksztattowania zabudowy i zago-
spodarowania terenu, ustalen dotyczacych wyposazenia w infrastrukture techniczng, ochro-
ny i ksztattowania srodowiska i fadu przestrzennego, ochrony dziedzictwa kulturowego i za-
bytkow. Skutki realizacji planu podlegajg badaniom w ramach Panstwowego Monitoringu
Srodowiska. Monitoring poszczegélnych komponentéw $rodowiska prowadzi Wojewddzki
Inspektorat Ochrony Srodowiska w todzi, Panstwowy Instytut Geologiczny, Wéjt Gminy
Gtowno, zgodnie z ustawg z dnia z dnia 27 kwietnia 2001 r Prawo ochrony srodowiska oraz
ustawie z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne.

Zgodnie z art. 55 ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spotfeczenstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddziatywania na $rodowisko
organ opracowujacy dokument (Wéjt Gminy Gtowno) prowadzi monitoring skutkow realizaciji
postanowien planu w zakresie oddziatywania na srodowisko. Monitoring ten powinien byc¢
prowadzony w oparciu o wyniki badan przeprowadzonych w ramach Panstwowego Monito-
ringu Srodowiska, a takze innych badan wykonywanych w zaleznosci od zapotrzebowania
np. w przypadku pojawienia sie skarg mieszkancéw na ucigzliwosci prowadzonej dziatalnosci
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w oparciu o uchwalony plan. Analiza i ocena komponentéw srodowiska powinna uwzgledniac
powinna odnosi¢ sie do obszaru objetego projektem planu.

Czestotliwos¢ przeprowadzania analiz powinna by¢ uwarunkowana czestotliwoscig
badania aktualnosci kierunkéw polityki przestrzennej, zawartych w planach, programach i
studiach oraz w aktach prawa miejscowego. Zgodnie z art. 32 ust. 2 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, wyniki omawianych analiz powinny by¢ przekazywane co
najmniej raz w czasie trwania kadencji Rady Gminy. Proponuje sie zatem, aby analizy
dotyczace ochrony srodowiska byty przeprowadzane réwniez z takg czestotliwoscia.

VIl. PRZEDSTAWIENIE ROZWIAZAN MAJACYCH NA CELU
ZAPOBIEGANIE, OGRANICZENIE LUB KOMPENSACJE
PRZYRODNICZA NEGATYWNYCH ODDZIALYWAN NA
SRODOWISKO

W opracowanym projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
uwzglednione zostaty zasady ochrony srodowiska. Rozwigzania jakie zastosowano w planie
wptyng w niewielkim stopniu negatywnie na lokalne warunki srodowiska, z uwagi na plano-
wane przeksztatcenie terenu objetego planem pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinna,
zabudowe zagrodowsa i obiekty produkcyjne, sktady i magazyny oraz drogi.

Negatywnymi skutkami zastosowania ustalen planu moga by¢:

o zwiekszenie emisji hatasu, zwtaszcza na terenach przeznaczonych pod drogi,

J zmniejszenie infiltracji wéd opadowych na terenach zabudowanych i utwardzonych,

o usuniecie czesci pokrywy glebowej na terenach przeznaczonych pod zabudowe
i powierzchnie utwardzone,

o zwiekszenie emisji zanieczyszczen do atmosfery, wynikajace z przeznaczenia terenu
pod zabudowe mieszkaniowg oraz przez ruch samochodowy.

Rozwiazania minimalizujace lub rekompensujace negatywny wptyw:

o Scista egzekucja zapisédw regulaminu utrzymania czystosci i porzadku w gminie oraz
zapiséw okreslonych w decyzjach administracyjnych oraz w przepisach prawnych;

o zminimalizowanie ucigzliwosci akustycznej prowadzonych prac w obszarze planu po-
przez zastosowanie urzadzen i maszyn spetniajacych polskie normy w zakresie emisiji
hatasu do srodowiska oraz unikanie prowadzenia prac w porze nocnej;

J aktywna polityka proekologiczna gminy, sktaniajaca spoteczenstwo do dbania
o srodowisko poprzez sortowanie $mieci, wybierania proekologicznych zrddet ogrze-
wania;

o ograniczenie predkosci pojazdoéw, stosowanie ,cichych” nawierzchni jezdni w celu
zmniejszenia hatasu emitowanego przez ruch drogowy;

o zwiekszenie udziatu zadrzewien i zakrzewieh w terenie, niwelujacych zanieczyszczenia
atmosferyczne i w przypadku odpowiedniej lokalizacji rowniez emisje hatasu;

o utrzymanie drozno$ci sieci melioracyjnej;

o zapis o podczyszczaniu wod opadowych , roztopowych i $ciekdw deszczowych przed
wprowadzeniem ich do odbiornika;

J usuniecie i zagospodarowanie warstwy urodzajnej gleby;

J w przypadku stwierdzenia znalezisk i ewentualnych sladéw kulturowych podczas pro-
wadzonych prac kulturowych nalezy niezwtocznie to zgtosi¢ do wtasciwego Wojewodz-
kiego Konserwatora Zabytkow.

VIil. PRZEDSTAWIENIE ROZWIAZAN ALTERNATYWNYCH DO
ROZWIAZAN ZAWARTYCH W PROJEKCIE MPZP

Na etapie sporzadzania projektu planu miejscowego rozwazane byty rézne warianty
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rozwigzan, ktére dotyczyty m. in. sposobu rozmieszczenia obiektow w przestrzeni, ustalenia
proporcji pomiedzy powierzchnig zabudowang a powierzchnig biologicznie czynna, a takze
rozwigzan z zakresu systeméw infrastruktury technicznej. Wszystkie rozwazane koncepcje
projektowe byly analizowane pod katem potencjalnego oddziatywania na srodowisko. Po-
szczegdlne rozwigzania nie roznity sie od siebie w zasadniczy sposéb pod wzgledem wptywu
na srodowisko. Nie mniej ustalenia analizowanego planu miejscowego sg wynikiem kom-
promisu pomiedzy wymogami ochrony srodowiska i zycia cztowieka, a koniecznoscig rozwo-
ju urbanistycznego i spotecznego gminy. Zaprezentowane rozwigzania sg zgodne z ustawo-
dawstwem odrebnym, dokumentami planistycznymi obowigzujacymi na terenie gminy (Stu-
dium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Gtowno) i wyko-
rzystuja instrumenty planistyczne stuzace zréwnowazonemu rozwojowi terendw wiejskich.
Ustalenia planu nie ingerujg w znaczacy sposéb na tereny o wysokich walorach przyrodni-
czych i krajobrazowych, zawierajg réwniez wiele rozwigzan korzystnych dla srodowiska.

Rozwigzaniem alternatywnym jest brak realizacji analizowanego dokumentu, jest to
jednak catkowicie sprzeczne z zamierzeniami inwestycyjnymi i interesem ekonomicznym
miasta oraz oczekiwaniami i potrzebami mieszkancéw.

Zatem prognoza nie prezentuje rozwigzan alternatywnych do proponowanych
w ustaleniach planu uznajac, ze zaproponowane ustalenia sg najkorzystniejsze dla srodowi-
ska w kontekscie istniejacych uwarunkowan i kierunk6w rozwoju gminy Gtowna.

IX. INFORMACJE O CELACH OCHRONY SRODOWISKA |
POWIAZANIA Z INNYMI DOKUMENTAMI

Dla planu miejscowego istotne z punktu widzenia ochrony srodowiska sg priorytety wy-
nikajace z dokumentéw ustanowionych na szczeblu migdzynarodowym, wspélnotowym i kra-
jowym, w tym z porozumien miedzynarodowych oraz dokumentéw i dyrektyw Unii Europej-
skiej.

Do najwazniejszych dokumentéw zaliczy¢ nalezy:

- Dyrektywy Unii Europejskiej:
98/83/UE z dnia 3 listopada 1998 r. w sprawie jakosci wod przeznaczonych do
spozycia przez ludzi,

. Dyrektywy Ramowej UE dotyczacej wody, przyjetej w 1997 r.,

. Dyrektywy 98/15/EC z 27 lutego 1998 r. dot. wprowadzania zanieczyszczen do
wod,

. Dyrektywy Ramowej w sprawie ogdélnych zasad gospodarowania odpadami
75/442/EWG z 15 lipca 1975 r., Dyrektywy 9/31 WE w sprawie odpaddéw niebez-
piecznych,

. Dyrektywy 43/92 EEC z 21 maja 1992 r. (z pd6zn. zm.) w sprawie ochrony siedlisk
naturalnych oraz dzikiej fauny i flory oraz Dyrektywy 79/409/EWG z 2 kwietnia
1979 r. o ochronie ptakéw, bedaca podstawg tworzenia Europejskiej Sieci Ekolo-
gicznej NATURA 2000,

- Umowy miedzynarodowe:

. porozumienia miedzy Min. OSZNiL RP a Panstwowym Komitetem Republiki Bia-
torus ds. Ekologii 0 wspotpracy w dziedzinie ochrony srodowiska z 1992 r.,

. porozumienia miedzy Min. OSZNiIL a Min. Le$nictwa Republiki Biatoru$ z 1995 r.
dot. m.in. rozwoju ochrony cennych ekosysteméw, gospodarki wodnej WZS i
klesk zywiotowych,

. porozumienia miedzy Min. OSZNiL RP a Departamentem OS Republiki Litew-
skiej z 24.01.1992 r. o wspdtpracy w dziedzinie ochrony $rodowiska.

Dokumentami rangi miedzynarodowej o charakterze przestrzennym, stanowigcym
podstawe do formutowania celéw ochrony srodowiska w programach krajowych sg konwen-
cje miedzynarodowe, przyjete przez strone polska, m.in.:

- Konwencja Genewska w sprawie transgranicznego zanieczyszczenia powietrza na da-
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lekie odlegtosci z 1979 r. wraz z Il protokotem siarkowym z 1994 r. (Oslo),

Konwencja Bernenska o ochronie dzikiej fauny i flory europejskiej oraz ich siedlisk na-
turalnych z 1979 r.,

Ramowa Konwencja Narodéw Zjednoczonych w sprawie zmian klimatu z Kioto, 1997 r.
wraz Protokétem.,

Konwencja Ramsarska o obszarach wodno — btotnych z 1971 r. ze zmianami w Paryzu
(1982r.) i Regina (1987 r.),

Konwencja ONZ o ochronie réznorodnosci biologicznej z Rio de Janeiro, 1992 r.,
Ramowa Konwencja Narodéw Zjednoczonych w sprawie zmian klimatu z Rio de Jane-
iro, 1992 r.,

Protokét Montrealski w sprawie substancji zubazajacych warstwe ozonowa z 1987 r.
wraz z poprawkami londynskimi (1990 r.), wiedenskimi (1992 r.).

Do dokumentow o randze krajowej naleza:

Il Polityka ekologiczna panstwa, ktéra nawigzuje do priorytetowych kierunkéw dziatan
okreslonych w VI Programie dziatan Unii Europejskiej w dziedzinie Srodowiska. Doku-
ment ten wskazuje narzedzia ochrony srodowiska, a takze problemy zwigzane ze
wspétpracg miedzynarodowg ze szczegdélnym uwzglednieniem UE. Swoje cele i zakres
dziatan wyznacza w trzech horyzontach czasowych: do roku 2002, do roku 2010 i do
roku 2025.

Polityka ekologiczna panstwa na lata 2009-2012 z perspektywg do roku 2016 przed-
stawia cele w zakresie rozwigzan systemowych, wsrod ktorych wyréznia wigczenie
aspektéw ekologicznych do polityk sektorowych, a przede wszystkim do energetyki,
przemystu, transportu, gospodarki komunalnej i budownictwa, rolnictwa, lesnictwa i tu-
rystyki, aktywizacje rynku na rzecz ochrony srodowiska, zarzgdzanie srodowiskiem,
udziat spoteczenstwa w dziataniach na rzecz ochrony srodowisk, rozwéj badan i postep
techniczny oraz ponoszenie odpowiedzialnosci za szkody w srodowisku. Dokument ten
dostrzega wazna role w ekologizacji planowania przestrzennego i uzytkowania terenu
oraz w edukaciji ekologicznej i dostepie do informaciji.

Krajowa strategia ochrony i umiarkowanego uzytkowania réznorodnosci biologicznej
wraz z Programem dziatan mowi o zachowaniu catej rodzimej przyrody, bez wzgledu
na jej forme uzytkowania oraz stopien jej przeksztatcenia lub zniszczenia.

Krajowy Program Zwiekszania Lesistosci, ktdry jest instrumentem polityki lesnej w za-
kresie ksztattowania przestrzeni przyrodniczej kraju, zawiera ogélne wytyczne sporza-
dzania regionalnych planéw przestrzennego zagospodarowania w dziedzinie zwiek-
szania lesistosci.

Krajowy Plan Gospodarki Odpadami okresla zakres dziatania niezbedny do zaplano-
wania zintegrowanej gospodarki odpadami w kraju, w sposéb zapewniajacy ochrone
Srodowiska z uwzglednieniem obecnych i przysztych mozliwosci technicznych, organi-
zacyjnych.

Krajowy Program Oczyszczania Sciekéw Komunalnych jest programem inwestycji roz-
budowy systemdw oczyszczalni sciekdw w sektorze komunalnym. Program pozwoli na
wyeliminowanie nieoczyszczonych sciekéw (pochodzacych ze zrédet miejskich i aglo-
meracji) z wod powierzchniowych. Dokument dotyczy takze poprawy jakosci wod po-
wierzchniowych, bedacych potencjalnym zrédtem poboru uje¢ komunalnych. Zamie-
rzeniem Programu jest réwniez pobudzenie inicjatyw lokalnych (nowe miejsca pracy)
oraz petne dostosowanie do wymogdéw Unii Europejskiej w zakresie wyposazenia w
system oczyszczalni $ciekow i kanalizacji.

Ustanowione na poziomach miedzynarodowym i krajowym cele polityki ekologicznej

znalazty swoje odzwierciedlenie w opracowanych na poziomie regionalnym dokumentach
strategicznych, takich jak: ,Strategia rozwoju wojewoddztwa tédzkiego na lata 2007-2020".

Projekt planu miejscowego realizuje powyzsze cele poprzez:

w zakresie hatasu — objecie ochrong terenéw wrazliwych na hatas;

w zakresie réznorodnosci biologicznej — poprzez obowigzek pozostawienia czesci dzia-
tek budowlanych jako tereny biologicznie czynnej;
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- w zakresie zagrozen srodowiska — na terenie objetym zmiang miejscowego planu za-
sadniczo nie bedg realizowane przedsiewziecia mogace zawsze znaczaco oddziaty-
wac na srodowisko;

- w zakresie informacji o Srodowisku oraz komunikacji pomiedzy wszystkimi stronami
zaangazowanymi w ochrone $rodowiska — poprzez realizacje planowania zgodnie z
trybem strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko.

Podstawowym dokumentem ustanowionym na szczeblu gminnym, do jakiego odnosi
sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, jest ,Studium uwarunkowan i kierun-
kow zagospodarowania przestrzennego gminy Gtowno” przyjety uchwatg nr XXX/131/12
Rady Gminy Gtowno z dnia 28 grudnia 2012 r. W planie ustalono, iz nie zostaty naruszone
ustalenia w/w dokumencie.

W Studium obszar objety opracowaniem zmiany planu miejscowego opisany jest jako:
o tereny funkcji mieszkaniowej MN:

Funkcja wiodaca: zabudowa mieszkaniowa,

Funkcja uzupetniajgca: zabudowa ustugowa, ustugi o nieznacznej ucigzliwosci zwia-

zane z obstugg bytowg mieszkancéw, zabudowa sktadowo — magazynowa w zabudo-

wie zagrodowej, ustugi komercyjne o0 nieznacznej ucigzliwosci, agroturystyka, ustugi
publiczne, drobna wytwdrczos¢ o nieznacznej ucigzliwosci, zieleh urzadzona, tereny
infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, tereny przestrzeni publicznych.

o tereny rolne — R

Funkcja wiodaca: gospodarka rolna.

Funkcja uzupetniajgca: zabudowa zagrodowa dla rolnikéw posiadajacych gospodar-

stwa rolne, tereny zieleni urzagdzonej i nieurzadzonej, tereny wod stojacych i ptynacych,

tereny infrastruktury technicznej, tereny komunikacyjne
o tereny zmeliorowane

W przypadku przeznaczenia terenéw zdrenowanych na tereny budowlane — rozwigza-

nie Kkolizji z istniejacymi urzadzeniami melioracji wodnych szczegétowych powinno byc¢

dokonane zgodnie z przepisami odrebnymi w tym zakresie — Prawo Wodne (Dz. U. z

2005 r. nr 239, poz. 2019 z pdzniejszymi zmianami). Wszystkie dziatania na terenach

wystepowania rowdéw melioracyjnych i urzadzen wodnych muszg by¢ podejmowane w

uzgodnieniu i pod nadzorem wtasciwego zarzadcy rowow, melioracji i urzadzeh wod-

nych na etapie pozwolenia na budowe. W przypadku koniecznosci przebudowy urza-
dzen melioracyjnych kolidujacych z projektowang zabudowg nalezy zapewni¢ prawi-
dtowe funkcjonowanie sasiednich obszardw, na ktoérych funkcjonujg urzadzenia melio-
racyjne. Po zmianie sposobu uzytkowania zmeliorowanych gruntéw, nalezy wystapic¢

do wiasciwego zarzadcy rowdw, melioracji i urzadzen wodnych w celu wykreslenia z

ewidencji wéd, urzadzen melioracji wodnych oraz zmeliorowanych gruntow powierzch-

ni zajetej pod zabudowe. Rowy spetniajace role odbiornikdw wdd powierzchniowych
nalezy pozostawi¢ w stanie istniejgcym.

Celem przystgpienia do planu jest zaktualizowanie ustalen w obszarze przystgpienia i
dostosowanie ich do zmienionych uwarunkowan.

X. STRESZCZENIE

Obszar planu potozony jest w wojewodztwie todzkim w gminie Gtowno, na pétnocny
wschod od miasta £6dz. Teren potozony jest na zachdd od miasta Gtowno i dzieli sie na trzy
czesci. Pierwsza obejmuje czes¢ dziatki nr 29 i znajduje sie wzdtuz drogi powiatowej nr 5118
E (obszar A). Druga obejmuje czesci dziatek nr218/2, 217, 210, 68, 477, 69, 649 wzdiuz
drogi powiatowej nr 5119 E (obszar B). Trzecia obejmuje czes¢ dziatek nr 59/1 oraz 46/5
wzdtuz drogi gminnej relacji Bronistawdw - Domaradzyn Parcela — Glinnik (obszar C). Czes¢
dziatek nr 29 oraz 210 stanowig na przedmiotowym obszarze tereny zabudowy mieszkanio-
wej jednorodzinnej oraz zagrodowej. Pozostate obszary to tereny rolne. Zabudowa znajduja-
ca sie na przedmiotowym terenie to gtéwnie budynki 2 i 3 kondygnacyjne o $redniej wysoko-
sci od ok. 9 m do 12 m, dachy dwuspadowe i wielospadowe, kat nachylenia potaci dacho-

28



PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO
ustalen projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Gtowno dla obszaru wsi Domaradzyn

wych to ok. 40™-45". Do pozostatych budynkéw znajdujacych sie na tym terenie zaliczymy
budynki gospodarcze. Pozostate obszary to tereny rolne. Uzbrojenie techniczne analizowa-
nego terenu wystepuje tylko na dziatkach zabudowanych i sktada sie z napowietrznych linii
elektroenergetycznych, wodociggdéw oraz kanalizacji sanitarnej (w czesci). Na dziatkach ewi-
dencyjnych nr68 i 477 jest czesciowo zlokalizowane stanowisko archeologiczne AZP
62/53/9 od ktérego wyznacza sie strefe ochrony archeologicznej.

W granicach obszaru opracowania nie wystepuja tereny objete ochrong zgodnie z
Ustawg o ochronie przyrody, za wyjatkiem obszaru B zmiany miejscowego planu, ktéry poto-
zony jest na terenie projektowanego Obszaru Chronionego Krajobrazu. Pod katem przyrod-
niczym, podstawowe znaczenie na tym terenie posiada ilos¢ powierzchni otwartych pokry-
tych roslinnoscig. Walorami przyrodniczymi jak i krajobrazowymi tego terenu jest istniejaca
zielen oraz dobre gleby.

Projekt planu zaktada przeksztatcenie czesci terendw niezbudowanych w tereny zabu-
dowy mieszkaniowej. Istniejace tereny mieszkaniowe zostajg zachowane. W planie miejsco-
wym stwarza sie odpowiednie warunki dla rozwoju funkcji mieszkaniowej oraz odpowiednie-
go wyposazenia terendw w systemy infrastruktury technicznej. Ustala sie rowniez podsta-
wowe wymogi dotyczace zachowania fadu przestrzennego i ochrony $rodowiska. W planie
przyjeto korzystne rozwigzania z zakresu ochrony srodowiska.

Projektowane tereny zabudowy nie powinny wywieraé znaczacego negatywnego
wptywu na srodowisko, jednak jakosc¢ niektérych z jego elementéw moze ulec nieznacznemu
pogorszeniu (powietrze atmosferyczne). Z punktu widzenia uwarunkowan ekofizjograficz-
nych nie ma wiekszych przeszkéd dla wprowadzania zabudowy na przedmiotowym terenie.

Plan miejscowy zostat przygotowany zgodnie z przepisami ochrony $rodowiska i z
poszanowaniem zasad tadu przestrzennego. Stanowi skuteczne narzedzie w ksztattowaniu
polityki przestrzennej Wroctawia. Efektywne i petne wdrozenie ustalen miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego powinno stanowi¢ wystarczajgce zabezpieczenie przed
potencjalnymi negatywnymi, przysztymi zmianami w srodowisku przyrodniczym.

29



