D 7 . Dolnoslgskie Biuro Projektowania Urbanistycznego Sp. z o.0.
olnoslaskie

B iuro ul. Komandorska 149 pok 109, 53-344 Wroctaw

wwwwww REGON: 361632909, NIP: 8992768204

S rojektowania Bank Zachodni WBK S.A. 17 1090 2398 0000 0001 0620 6128

< . KRS: 0000556528 Sad Rej. W-w Fabryczna, VI Wydz. Gosp. KRS

% U rbanistycznego Kapitat Zaktadowy 10 000 PLN

tel. 713731911

Projekt

zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Gtowno

dla obszaru wsi Wtadystawdw Bielawski

wersja z dnia 26 lutego 2016

ID projektu: GWN_006

Zespbt autorski:
Gtéwny Projektant:

mgr inz. Pawet Niemiec
uprawnienia urbanistyczne nr 1685
cztonek ZOIU nr Z-260

Projektant:
mgr inz. Emil Kielar



D oinosiasiie
Biuo

P rojektowania

- U banistycenego

Uchwata Nr.................
Rady Gminy Giowno
zdnia....ccceeeeeienns r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Gtowno
dla obszaru wsi Wtadystawow Bielawski

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2016
poz. 446) oraz art. 20 ust 1 i art. 36 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778 z pdzn. zm.") oraz w zwiazku z uchwatg nr VIII/39/15 Rady Gminy
Gtowno z dnia 29 maja 2015 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Gtowno dla obszaru wsi Wtadystawéw Bielawski, Rada Gminy Giowno uchwala co
nastepuije:

Rozdziat 1.
Ustalenia wstepne

§ 1. Stwierdza sie nienaruszanie ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Gtowno przyjetego Uchwatg nr XXX/131/12 Rady Gminy Gtowno z dnia 28 grudnia
2012r.

§ 2. 1. Uchwala sie zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Gtowno dla
obszaru wsi Wtadystawéw Bielawski, zwang dalej planem, obejmujaca obszar w granicach przedstawionych
na rysunku planu stanowigcym zatgczniki nr 1, 2, 3 i 4 do uchwaty.

2. Zatgcznikami do planu sa:

1) rysunek planu w skali 1:1000 stanowigcy zatgcznikinr 1, 2,.3 i 4 bedace integralng czescig uchwaty;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu stanowi zatgcznik nr 5
do uchwaty;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych stanowi zatgcznik nr.6 do uchwaty.

3. Ze wzgledu na brak przedmiotu regulacji na obszarze planu nie okres$la sie:

1) zasad ochrony przyrody i krajobrazu;

2) zasad ochrony débr kultury wspétczesnej;

3) granic i sposobow zagospodarowania terendéw lub.:obiektéw podlegajgcych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terendéw goérniczych a takze obszaréw szczegoinego
zagrozenia powodzig oraz obszar6w osuwaniem sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreSlonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewbdztwa;

4) szczegoblnych warunkoéw zagospodarowania terendédw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakazu zabudowy;

5) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow.

§ 3. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:
1) plan — miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o ktérym mowa w §2 niniejszej uchwaty;
2) linia rozgraniczajaca — linia oddzielajgca poszczegélne tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;
3) teren — obszar o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku
planu liniami rozgraniczajgcymi i oznaczony symbolem;
4) . przeznaczenie terenu — jedyne mozliwe przeznaczenie bedgace formg zagospodarowania terenu
oraz obiektéw z nim zwigzanych:
a) podstawowe — przeznaczenie bedace dominujgcg formag zagospodarowania terenu oraz
obiektéw z nim zwigzanych,
b). uzupelniajace — przeznaczenie inne niz podstawowe, ktére uzupetnia lub wzbogaca
przeznaczenie podstawowe i moze z nim wspétistnie¢ na warunkach okreslonych w uchwale;
5) urzadzenia towarzyszace - nalezy przez to rozumieé urzadzenia infrastruktury technicznej, dojazdy
i dojscia, parkingi, wiaty i zadaszenia oraz matg architekture;

! Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U. z 2016 r. poz. 904, poz. 691.
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6) nieprzekraczalna linia zabudowy — nalezy przez to rozumiec linig, ktérej elewacja nie przekroczy
od strony okreslonej w planie miejscowym po zewnetrznym obrysie $ciany projektowanego budynku,
przy czym powyzsza zasada nie dotyczy:

a) urzadzen infrastruktury technicznej,

b) czesci budynku, ktére w catosci znajduja sie pod ziemig,

c) takich czesci budynku wystajacych przed elewacije jak: balkony, wykusze, zadaszenia, elementy
dachu;

7) powierzchnia catkowita zabudowy — suma wszystkich kondygnacji nadziemnych w tym poddasza,
taraséw, kondygnacji technicznych i magazynowych, mierzona na poziomie posadzki po obrysie
zewnetrznym budynku (tacznie z gruboscig Scian) z uwzglednieniem tynkéw;

8) powierzchnia zabudowy: — powierzchnia terenu zajeta przez budynek w stanie wykonczonym,
liczona w rzucie przyziemia mierzonego na wysokosci 1 m, na powierzchnie dziatki budowlanej;

9) dach symetryczny — dach o jednakowym kacie nachylenia potaci dachowych, z wytgczeniem
lukarn;

10) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumieé:

a) wysokosc budynkéw,
b) wysokos¢ obiektéw budowlanych, ktére nie sg budynkami — mierzong od $redniego poziomu
gruntu na obrysie obiektu do najwyzej potozonej czesci tego obiektu;

11) tablica reklamowa - nalezy przez to rozumie¢ przedmiot materialny przeznaczony lub stuzacy
ekspozycji reklamy wraz z jego elementami konstrukcyjnymi i zamocowaniami, o ptaskiej
powierzchni stuzacej ekspozycji reklamy, w szczegdlnosci baner reklamowy, reklame naklejang na
okna budynkéw i reklamy umieszczane na rusztowaniu, ogrodzeniu lub wyposazeniu placu budowy,
z wylgczeniem drobnych przedmiotéw codziennego uzytku wykorzystywanych zgodnie z ich
przeznaczeniem;

12) urzadzenie reklamowe - nalezy przez to rozumieé¢ przedmiot materialny przeznaczony lub stuzacy
ekspozycji reklamy wraz z jego elementami konstrukcyjnymi i zamocowaniami, inny niz tablica
reklamowa, z wytgczeniem drobnych przedmiotéw codziennego uzytku wykorzystywanych zgodnie z
ich przeznaczeniem.

§ 4. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:
granica obszaru objetego planem;

linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
nieprzekraczalne linie zabudowy;

przeznaczenia terendéw wraz z ich symbolami;

stanowiska archeologiczne;

granica strefy ochrony archeologicznej;

wymiarowanie.

Jegrsln=

§ 5. Na obszarze objetym planem obowigzuje wartos¢ stawki procentowej, powstatej na skutek uchwalenia
niniejszego planu stuzgcej naliczaniu optaty zwigzanej ze wzrostem warto$ci nieruchomos$ci w wysokosSci
30%.

Rozdziat 2.
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

§ 6. Na obszarze objetym planem:
1) obowigzuje nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona jak na rysunku planu;
2) wysoko$ci ustalonych w.rozdziale 5 nie stosuje sie do inwestycji z zakresu inwestycji tgczno$ci
publicznej.

§ 7. W zakresie zasad zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy dopuszcza sie:

1) przebudowe, rozbudowe i nadbudowe budynkéw nie spetniajgcych wymagan okreslonych w planie
pod warunkiem nie zwiekszania parametréw przekroczonych, z zachowaniem pozostatych
parametréow okreslonych w planie oraz pod warunkiem nie zwiekszania powierzchni zabudowy
0 wiecej niz 20% w stosunku do powierzchni istniejaceyj;

2) dopuszcza sie rozbudowe budynkow istniejgcych o wiatrotapy, windy, podjazdy itp. nie spetniajacych
wymagan okreslonych w planie z zachowaniem ustalen przepiséw szczego6towych;

3) dla budynkéw istniejacych dopuszcza sie przekroczenie linii  zabudowy w zwigzku
z termomodernizacja.

§ 8. 1. Wskazuije sie teren KD-L jako teren do zagospodarowania jako przestrzenie publiczne.
2. W zakresie zasad zagospodarowania przestrzeni publicznych obowigzuje:

.
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1) konieczno$¢ zapewnienia o$wietlenia terendéw w sposéb umozliwiajgcy ich prawidiowe
funkcjonowanie;

2) zakaz lokalizacji obiektéw tymczasowych;

3) zakaz lokalizaciji tablic reklamowych i urzadzen reklamowych w pasie drogowym.

§ 9. Dopuszcza sie lokalizacje tablic reklamowych i urzadzen reklamowych o powierzchni nie wieksze;
niz 4 m2 w obrysie zewnetrznym oraz wysokosci nie wiekszej niz 3 m, z zastrzezeniem §8 ust. 2 pkt 3.

Rozdziat 3.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz ochrony dobr kultury wspotczesnej

§ 10. Ustala sie nastepujace zasady w zakresie ochrony srodowiska:

1) na obszarze objetym planem zakazuje sie lokalizacji i dziatalnosci przedsiewzie¢ mogacych zawsze
znaczaco i potencjalnie znaczaco oddziatywaé na. $rodowisko, za . wyjatkiem inwestycji celu
publicznego w tym tacznosci publicznej i infrastruktury technicznej;

2) na obszarze objetym planem, pod wzgledem akustycznym. kwalifikuje sie: tereny oznaczone
symbolem MN jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

§ 11. 1. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw ustala sie ochrone konserwatorskg zabytku
archeologicznego, tj. stanowiska archeologicznego nrewid. AZP 61-54/44, a takze strefy ochrony
archeologiczne;.
2. Dla obszaru stanowiska archeologicznego, o ktérym mowa w ust. 1, realizacje robét ziemnych lub
dokonywanie zmiany charakteru dotychczasowej dziatalnosci, nalezy przeprowadzi¢ badania archeologiczne
zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony zabytkéw.
3. Dla stref ochrony archeologicznej, o ktérych mowa w ust. 1, obowigzuje:

1) przeprowadzenie nadzoru archeologicznego przy realizacji robét ziemnych lub dokonaniu zmiany

dotychczasowej dziatalnoSci wigzacej sie z naruszeniem struktury gruntu;
2) wydanie pozwolenia na nadzér archeologiczny regulujg przepisy odrebne.

Rozdziat 4.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 12. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej
obowigzuje:

1) dostawa wody z gminnej sieci wodociagowej lub indywidualnych uje¢ wody;

2) odprowadzenie Sciekow do sieci kanalizacyjnej z zastrzezeniem ust. 2 pkt.1;

3) odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych oraz $ciekow deszczowych do sieci kanalizacji
deszczowej lub powierzchniowo lub retencjonowanie;

4) zaopatrzenie w energie elekiryczng z sieci elektroenergetycznych;

5) stosowanie do indywidualnych celow grzewczych:

a) paliw ptynnych,

b) gazowych,

c) paliw statych o niskim zasiarczeniu,

d) energii elektrycznej,

e) odnawialnych zrédet energii 0 mocy nie wigkszej niz 100kW, z wytgczeniem wiatrakéw;

6) gospodarka odpadami na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych i gminnych przepisach
porzadkowych.

2. W zakresie zasad modernizaciji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej dopuszcza sie:

1) stosowanie indywidualnych rozwigzan spetniajacych wymagania okre$lone w przepisach odrebnych;

2) . indywidualne zbiorniki na gaz ptynny;

3) budowe, rozbudowe i przebudowe sieci infrastruktury technicznej.

3. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji obowigzuje:

1) . lokalizacja garazy i miejsc parkingowych na dziatkach budowlanych, na ktérych lokalizowana jest
inwestycja;

2) “zapewnienie miejsc postojowych w ilosci nie mniejszej niz 2 miejsca postojowe na kazdy budynek
mieszkalny wliczajac w to garaz;

3) na terenach przeznaczonych na realizacje drogowych celéw publicznych oraz w strefach
zamieszkania i strefach ruchu obowigzujg miejsca postojowe przeznaczone do parkowania pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowa, co najmniej w liczbie:

a) 1 miejsce postojowe - jezeli liczba miejsc postojowych wynosi od 6 do 15;
b) 2 miejsca postojowe - jezeli liczba miejsc postojowych wynosi od 16 do 40;
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c) 3 miejsca postojowe - jezeli liczba miejsc postojowych wynosi od 41 do 100;
d) 4% ogodlnej liczby miejsc postojowych jezeli ogdlna liczba miejsc postojowych wynosi wiecej niz
100.

Rozdziat 5.
Ustalenia szczegodtowe dla terenow

§ 13. 1. Dla terenédw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN ustala sie
zasady okreslone w niniejszym paragrafie.
2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje przeznaczenie:
1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) uzupetniajgce: urzadzenia towarzyszace.
3. W zakresie ksztattowania zabudowy obowigzuije:
1) wysoko$¢ zabudowy nie wieksza niz 9 m;
2) budynki ksztattowane jako wolno stojgce;
3) dachy:
a) symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe,
b) kat nachylenia potaci nie mniejszy niz 10° i nie wigkszy niz 45°,
c) uktad gtdwnej kalenicy rownolegty lub prostopadty do frontowej granicy dziatki z tolerancjg £10°,
d) pokrycie w kolorach naturalnej dachéwki ceramicznej, brazéw, grafitu i szaroéci;
4) zakaz stosowania w elewacjach budynkéw oktadzin z tworzyw sztucznych typu siding.
4. W zakresie ksztattowania zabudowy dopuszcza sie:
1) na dziatce budowlanej budynek garazowy lub gospodarczy o wysokosci zabudowy nie wigkszej niz
6m;
2) dla budynkéw garazowych i gospodarczych dachy ptaskie lub jednospadowe lub dwuspadowe lub
wielospadowe;
3) lokalizacje budynkéw garazowych igospodarczych bezposrednio przy granicy dziatki z zachowaniem
linii zabudowy.
5. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania fadu przestrzennego dla dziatki budowlanej
obowigzuje:
1) intensywnos$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,01 i'nie wieksza niz 0,8;
2) powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 40% powierzchni dziatki;
3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 50% powierzchni dziatki budowlane;.
6. Obstuga komunikacyjna z drég publicznych 1KD-L, 2KD-L, 3KD-L, 4KD-L, 5KD-L oraz dr6g publicznych
potozonych poza granicami planu.
7. W zakresie zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci, wedtug zasad okreslonych w przepisach
odrebnych, obowigzuje:
1) powierzchnia dziatki nie mnigjsza niz 1000 m?;
2) szerokosc frontu dziatki nie mniejsza niz 20 m;
3) minimalny kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego w przedziale 75° - 90°;
4) ustalenia, o ktérych mowa w pkt1 i 2 nie obowigzujg przy wydzielaniu dziatek pod urzadzenia
infrastruktury technicznej.

§ 14. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1R ustala sie zasady okre$lone w niniejszym
paragrafie:

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje przeznaczenie: rolnicze.

3. Obowigzuje zakaz budowy obiektéw budowlanych, z wytaczeniem inwestycji z zakresu facznosci
publicznej i sieci infrastruktury technicznej o ile ich lokalizacja nie bedzie naruszata przepiséw o ochronie
gruntéw rolnych i leSnych.

§ 15..1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1ZL, 2ZL, 3ZL ustala sie zasady okreslone
w niniejszym paragrafie.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje przeznaczenie: lasy.

3. Dopuszcza sie zagospodarowanie terendw zgodnie z przepisami odrebnymi o lasach.

§ 16. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDW, ustala sie¢ zasady okreslone w
niniejszym paragrafie.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje przeznaczenie: tereny drég wewnetrznych.

3. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego obowigzuje: szerokos¢ w
liniach rozgraniczajgcych: 10 m jak na rysunku planu;

4. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego dopuszcza sie elementy
technicznego wyposazenia drogi.
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§ 17. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KD-L, 2KD-L, 3KD-L, 4KD-L, 5KD-L
ustala sie zasady okreslone w niniejszym paragrafie.
2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje przeznaczenie: drogi publiczne klasy lokalnej.
3. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania fadu przestrzennego obowigzuje: poszerzenie drogi
publicznej klasy lokalnej o szeroko$ci jak na rysunku planu nie mniej niz 3,3 m i nie wiecej niz 3,9 m.
4. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego dopuszcza sie:
1) chodnik;
2) Sciezke rowerowa;
3) elementy technicznego wyposazenia drogi.
5. Tereny, o ktérych mowa w ust. 1 wyznacza sie do realizacji inwestycji celu publicznego.

Rozdzial 6.
Przepisy koricowe

§ 18. Wykonanie uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy Gtowno.

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
todzkiego.
Przewodniczgcy
Rady Gminy Gtowno



