UZASADNIENIE
do uchwaly nr.........ccceecmriiicnnnnn. Rady Gminy Glowno
zdnia......cooeeiiiieees w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Glowno dla obszaru wsi Wiadystawow Bielawski

Przedmiotowa Uchwata Gminy Gtowno jest wynikiem realizacji uchwaty
nr VII1/39/15 Rady Gminy Gtowno z dnia 29 maja 2015 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Gtowno dla obszaru
wsi Wtadystawow Bielawski.

Przedmiotem zmiany planu jest przeznaczenie terenédw pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinna, zabudowe zagrodowa, lasy oraz tereny drég publicznych.

Gitownym celem zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest stworzenie,
w formie prawa miejscowego, takich warunkéw zagospodarowania terenu, kitére pozwolg
maksymalnie podnies¢ walory terenu objetego miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego gminy Gtowno przyjetego uchwatg nr XXVI/73/04 Rady Gminy w Gtownie
z dnia 28 pazdziernika 2004 r..

Istotnym elementem opracowanego zmiany planu jest odzwierciedlenie polityki przestrzennej
Gminy Gtowno, okreslonej w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.
Przeprowadzona analiza zgodnosci zapiséw planu miejscowego ze Studium, o ktérym mowa powyzej
wskazuje, ze przedmiotowy plan jest zgodny z ustaleniami tego Studium.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, w tym jego zmiana, jest akiem prawa
miejscowego, do ustanowienia ktérego uprawniaja Rade Gminy przepisy ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2016 r. poz. 778).

W trakcie realizacji zmiany planu miejscowego zawiadomiono wymagane przepisami prawa
organy i instytucje oraz ogtoszono w prasie i poprzez obwieszczenie na tablicy Urzedu Gminy
w Glownie o przystgpieniu do opracowania zmiany planu miejscowego oraz o terminie
sktadania wnioskow.

Projekt zmiany planu uzyskat wymagane przepisami prawa uzgodnienia oraz opinie, w tym m.in.
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska, wiasciwego Panstwowego Wojewddzkiego Inspektora
Sanitarnego oraz Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej. Projekt zmiany planu nie wymagat
opiniowania przez wtasciwy organ Panstwowej Strazy Pozarnej i Wojewo6dzkiego Inspektora Ochrony
Srodowiska w zakresie lokalizacji nowych zaktadéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia
powaznych awarii, zmian, o ktérych mowa w art. 250 ust. 5 i 7 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r.
Prawo ochrony $rodowiska (j.t. Dz. U. z 2013 r., poz. 1232 ze zm.).

Projekt zmiany miejscowego planu nie wymagat uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia
gruntow rolnych na cele nierolnicze. Wymagat natomiast zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw
lesnych na cele nielesne.

W oparciu o art.42 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informagciji
o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie s$rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (j.t. Dz. U. z 2016 r., poz. 363) przeprowadzono procedure dotyczaca
strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko.

W dniu 18 listopada weszta w zycie ustawa z dnia 9 pazdziernika 2015r. o rewitalizacji
wprowadzajgca zmiany w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, miedzy innymi
w zakresie uzasadnienia do planu miejscowego. Uzasadnienie zostato skorygowane i dostosowane
do wymagan w brzmieniu aktualnym.

Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art.1 ust.2 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:

W zakresie wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury ustalenia zmiany
planu okreslaja parametry ksztattowania zabudowy w dostosowaniu do istniejacej zabudowy
w otoczeniu. Wskazniki urbanistyczne oraz parametry dotyczace zabudowy zostaty dostosowane do
lokalnych waloréw architektonicznych i krajobrazowych. W zakresie wymagan ochrony srodowiska
przyjeto dla terendw kwalifikacje akustyczna.

W ustaleniach planu uwzgledniono wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw,
uwzgledniajac ochrone wynikajaca z przepiséw odrebnych ujeto w nim ustalenia dotyczace obszaru
stanowiska archeologicznego oraz strefe ochrony archeologiczne;j.

W zapisach zmiany planu nie okreslono wymagan ochrony zabytkéw oraz doébr kultury
wspotczesnej ze wzgledu na brak przedmiotu regulaciji.



W zakresie wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia w planie zawarto
zapisy dotyczace nakazu zachowania standardéw akustycznych dla poszczegdlnych przeznaczen
zgodnie z wymaganiami okreslonymi w przepisach odrebnych. Zapisy planu w zakresie wyznaczania
miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa uwzgledniajg potrzeby oséb
niepetnosprawnych. W zakresie dostepnosci dla terenéw zabudowy przyjeto ustalenia w zakresie
ksztattowania uktadu komunikacyjnego obszaru, zapewniajgcego dojazd do wszystkich nieruchomosci
w jego granicach.

Ustalenia zmiany planu wykorzystuja w petni walory ekonomiczne przestrzeni. Przedmiotowy
obszar stanowi kontynuacje uktadu funkcjonalno — przestrzennego wsi Wtadystawow Bielawski.

Na obszarze nie wystepujg tereny, dla ktérych nalezato zapisa¢ zakazy i nakazy w zakresie
obronnosci parnstwa. Potrzeba interesu publicznego zostata przeanalizowana i uwzgledniona miedzy
innymi poprzez przyjete w planie zapisy pozwalajagce na optymalizacje skutkow finansowych
uchwalenia zmiany planu, w szczegélnosci dotyczacych budowy drég i infrastruktury nalezacych
do zadan wtasnych gminy.

Udziat spoteczenstwa w pracach nad zmiang miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zapewniono w zgodnie z przepisami art. 17 pkt 1, 9 i 11 ustawy, poprzez mozliwos¢
sktadania wnioskéw do projektu i wyznaczanie terminu, w ktérym osoby fizyczne i prawne oraz
jednostki organizacyjne nieposiadajace osobowosci prawnej mogty wnosi¢ uwagi dotyczace projektu
zmiany planu. Informacje o tych dziataniach byty przekazywane do publicznej wiadomosci w sposob
okreslony w przywotanych wyzej przepisach ustawy, w tym takze przy uzyciu $srodkéw komunikaciji
elektronicznej. Dokumentacja prac planistycznych pozostaje dostepna do wgladu w celu zachowanie
jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych.

Na terenie objetym planem miejscowym w zakresie zapewnienia wody do celéw zaopatrzenia
ludnosci uwzgledniono potrzebe w oparciu o istniejace uzbrojenie terenu i dopuszczenie
indywidualnych uje¢ wody.

Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art.1 ust.3 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:

Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy gmina ustalajgc przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny
sposOb zagospodarowania i korzystania z terenu, wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym
zgtaszane w postaci wnioskow i uwag, zmierzajgce do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania
terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe
i spoteczne. Interes prywatny zostat uwzgledniony w szerokim zakresie, w szczegdlnosci poprzez
uwzglednienie ztozonych do projektu planu w procedurze planistycznej licznych wnioskéw i uwag.
Miejscowy plan uwzglednia rowniez analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.

Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art.1 ust.4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:

W ustaleniach zmiany planu dazono do minimalizowania transportochtonnosci uktadu
przestrzennego. Obstuge komunikacyjng oparto o uktad komunikacyjny skiadajacy sie z drog
publicznych wyznaczony w obowigzujacych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego,
ktérych przebieg zostat dostosowany do wymagan stawianych przez zarzadcow drég.

Zapisy zmiany planu nie wprowadzajg ograniczen wynikajacych z mozliwosci przemieszczania
sie pieszych i rowerzystdbw oraz wykorzystywania transportu zbiorowego. Do rozwigzan
przestrzennych, utatwiajgcych przemieszczanie sie pieszych i rowerzystéw, nalezy dopuszczenie
umieszczania w liniach rozgraniczajacych drog chodnikéw i sciezek rowerowych.

Obszar opracowania stanowi kontynuacje terenu o wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej i w granicach tych ustalenia zmiany planu stuzg kontynuacji zabudowy ze wzgledu na
wysoKki stopien zagospodarowania istniejacych terenéw. Obszar objety zmiang planu nalezy uznaé¢ za
generalnie przygotowany do zabudowy w zakresie dostepnosci komunikacyjnej i dostepnosci
infrastruktury. Na catym obszarze zabezpieczono mozliwos¢ lokalizacji sieci infrastruktury technicznej.

Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:

Przewidywane rozwigzania zmiany planu nie beda naruszaty ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Gtowno.

Ustalenia zmiany planu sg zgodne z trescig ,Oceny aktualnosci studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Gilowno oraz miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego obowigzujacych na terenie gminy Gtowno”, uchwata nr X11/53/15



z dnia 19 listopada 2015r. w sprawie oceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Gtowno.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Analize wptywu ustaleh zmiany planu na finanse publiczne, w tym budzet gminy przeprowadzono
w toku sporzadzania prognozy skutkéw finansowych uchwalenia zmiany planu miejscowego,
wykonanej na podstawie przepisu art. 17 pkt5 ustawy. Przeprowadzona analiza wskazuje,
iz uchwalenie zmiany planu w badanym obszarze zwigzane bedzie z nieznacznymi wydatkami dla
budzetu gminy zwigzanymi gtéwnie z koniecznoscig sporzadzenia operatéw szacunkowych. Mozliwe
wptywy do budzetu wynika¢ beda gtéwnie z podatku od nieruchomosci z nowoprojektowanych
terendw oraz renty planistycznej.

Dochody gminy jak wyzej beda zaleze¢ przede wszystkim od tempa rozwoju obiektéw
produkcyjnych oraz zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w obszarze objetym projektem.
Pozostate typy przeznaczenia terenu pozostajg bez wptywu na dodatni bilans skutkéw finansowych
uchwalenia zmiany planu. Duzy obszar niepewnosci co do uzyskania potencjalnych dochodéw
wystepuje w zakresie mozliwych wptywéw z tytutu optat planistycznych i adiacenckich. Nalezy jednak
pamietac, ze celem gospodarki przestrzennej nie jest na ogét maksymalizacja efektu ekonomicznego,
podstawg jest uporzadkowanie przestrzeni, dobér funkcji do otoczenia z uwzglednieniem czynnikow
przyrodniczych i krajobrazowych. Przyjete rozwigzania majg na celu zapewnienie warunkéw do
rozwoju gospodarczego i spotecznego obszaru wsi Wtadystawow Bielawski i odpowiedzenia na
potrzeby inwestycyjne mieszkancow i inwestorow.

Podsumowujac nalezy stwierdzié, iz zmiana miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Gtowno dla obszaru wsi Wiadystawdw Bielawski, jest zgodna z politykg
przestrzenng Gminy Gtowno oraz sporzadzona zostata w oparciu o obowigzujace przepisy prawa.
Zmiana planu nie pozostaje w sprzecznosci z interesem publicznym, uwzglednia wymagania ochrony
srodowiska oraz tworzy podstawe do realizacji celu, o ktérym mowa wczesniej. Ponadto zmiana planu
nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Gtowno.

Biorac powyzsze pod uwage, Rada Gminy Gtowno uznata podjecie przedmiotowej uchwaty
w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Gtowno,
dla obszaru wsi Wtadystawow Bielawski za uzasadnione.



