UCHWALA NR XLIX/224/14
RADY GMINY GLOWNO

z dnia 28 sierpnia 2014 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Glowno dla obszaru wsi
Lubiankéw

Dzialajac na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U.2012 poz. 647Y) iart. 18 ust. 2 pkt. Sustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. z2013 r., poz. 594%) oraz w zwiazku z Uchwata nr XXXV/170/13 Rady Gminy Glowno z dnia 23 maja
2013 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Glowno dla obszaru wsi Lubiankéw, stwierdzajac, ze niniejszy plan nie narusza Studium Uwarunkowan
i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Glowno, przyjetego uchwala nr XXX/131/2012 Rady
Gminy Glowno z dnia 28 grudnia 2012r., Rada Gminy Glowno uchwala, co nastepuje:

PRZEPISY OGOLNE

Rozdzial 1.
Zakres obowigzywania planu

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Gtowno dla obszaru
wsi Lubiankow, sktadajaca si¢ z:

1) czesci tekstowej planu stanowiacej tre$¢ uchwaty;

2) czescei graficznej, na ktora sktada sig rysunek planu w skali 1:1000, bedacej integralnym zatacznikiem nr 1 do
uchwaty;

3) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, bedacego integralnym zalacznikiem nr 2 do
uchwaty.

2. Nie zalacza sig rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu planu; do
projektu planu wptynely jedna uwaga, ktora zostata rozpatrzona przez Wojta pozytywnie.

3. Granice planu, o ktorym mowa w ust. 1, wyznaczaja:

1) od potnocy - po pénocnej granicy dziatek nr ewidencyjny 2121 213/2

2) od wschodu - po wschodniej granicy dziatek nr ewidencyjny 213/2 i1 247,

3) od potudnia - po poinocnej linii rozgraniczajacej drogi gminnej nr 120064E (wyznaczonej w obowiazujacym
planie miejscowym Gminy Glowno) i po granicy gminy;

4) od zachodu - po zachodniej granicy dziatki nr ewidencyjny 212; zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu.

§ 2. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) terenie - nalezy przez to rozumie¢ wydzielona liniami rozgraniczajacymi jednostke ustalen planu, oznaczona
symbolem literowym, dla ktérej okreslono ustalenia szczegotowe;

2) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ granice pomigdzy terenami o rdznym sposobie uzytkowania,
zagospodarowania lub roéznym przeznaczeniu podstawowym; wtym roéwniez pomigdzy terenami drog
a terenami przeznaczonymi pod zabudowg;

3) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ okreslony w planie rodzaj przeznaczenia, ktore
przewaza lub bedzie przewaza¢ na danej dzialce budowlanej iobejmuje nie mniej niz 55% powierzchni
uzytkowej budynkow zlokalizowanych na danej dzialce budowlanej;

) Zmiany ustawy zostaly ogtoszone w: : Dz. U z 2012 r. poz. 951, 1445; z 2013 1. poz. 21, 405, 1238, 1446; z 2014 r. poz. 379,
768.
2 Zmiany ustawy zostaty ogtoszone w: Dz. U. z 2013r. poz. 645, 1318, Dz. U. z 2014 r. poz. 379.
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4) dopuszczalnym przeznaczeniu uzupelniajacym - nalezy przez to rozumie¢ ciagi komunikacyjne, dojscia
piesze, miejsca gromadzenia odpadéw, place manewrowe, zielen, elementy matej architektury w zakresie
obiektow uzytkowych zwiazanych z przeznaczeniem terenu oraz okreslone rodzaje przeznaczenia i urzadzenia
terenu w zakresie ustalonym w Rozdziale 3 - ustalenia szczegétowe dla terenow;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na dzialce linie, okreslajace
najmniejsza dopuszczalng odlegto§¢ zewnetrznego lica budynku od linii rozgraniczajacej ulicy, granicy dziatki
lub innego obiektu, zgodnie z rysunkiem planu, z wykluczeniem balkondéw, wykuszy wysunigtych poza obrys
budynku oraz elementow wejs¢ do budynku (schodéw, podestow, pochylni dla niepelnosprawnych i zadaszen)
a takze reklam o charakterze informacji komercyjnej (o dziatalnosci obiektow i podmiotow zlokalizowanych na
danej nieruchomosci);

6) powierzchni zabudowy dzialki budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ sumg¢ powierzchni budynkow
polozonych w obrebie dziatki budowlanej liczong jako rzut pionowy po obrysie zewngtrznym $cian budynkow
na powierzchnig tej dziatki budowlanej;

7) wskazniku intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy powierzchni catkowitych
wszystkich kondygnacji nadziemnych budynkéw o charakterze trwatym, potozonych w granicach dziatki
budowlanej do catej powierzchni tej dziatki budowlanej;

8) maksymalnej wysokosci budynku — nalezy przez to rozumie¢ najwigkszy nieprzekraczalny wymiar pionowy
budynku mierzony od poziomu gruntu rodzimego przy gtéwnym wejsciu do budynku, do najwyzej potozone;j
gornej powierzchni przekrycia dachu;

9) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnig dziatki budowlanej, lub terenu, na
gruncie rodzimym, ktora pozostaje niezabudowana powierzchniowo lub kubaturowo w glab gruntu, na nim
oraz nad nim, nie stanowiaca nawierzchni dojazdow 1idoj$¢ pieszych, nieutwardzona, pokryta trwala
ros§linno$cia lub uzytkowana rolniczo a takze powierzchnie naturalnych ciekéw wodnych oraz stawy i oczka
wodne;

10) froncie dzialki — nalezy przez to rozumie¢ bok dziatki stanowiacy bezposrednia granice z droga publiczna lub
droga wewngtrzna;

11) budynkach inwentarsko-skladowych — budynki w gospodarstwach rolnych, stuzace do przechowywania
ptodow rolnych, budynki przeznaczone do hodowli inwentarza zywego, budynki wielofunkcyjne, w zakresie
przechowywania ptodow rolnych i chowu inwentarza zywego;

12) przedsigwzigciu mogacym zawsze znaczaco lub potencjalnie znaczaco oddzialywaé na Srodowisko —
nalezy przez to rozumie¢ zamierzenie budowlane lub inna ingerencje w $rodowisko polegajaca na
przeksztatceniu lub zmianie sposobu wykorzystania terenu, wymagajace sporzadzenia raportu oddziatywania
na $rodowisko, lub dla ktérych obowiazek sporzadzenia raportu oddzialywania na $rodowisko moze by¢
stwierdzony, w rozumieniu przepisow z zakresu ochrony §rodowiska;

13) gruncie rodzimym — nalezy przez to rozumie¢ poziom gruntu w odniesieniu do istniejacego,
udokumentowanego jego stanu wysokosciowego, okreslonego na mapie sytuacyjno wysokosciowe;;

14) kolorze jaskrawym - nalezy przez to rozumie¢ kolor o intensywnej barwie, mocny, ostry, wyrazisty,
zdecydowanie wyrozniajacy si¢ w porownaniu z kolorystyka obiektow w sasiedztwie.

USTALENIA OGOLNE PLANU

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne dla wszystkich terendow

§ 4. 1. Dla calego obszaru objetego uchwalq ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe i przeznaczenie uzupeiniajace terendw okreslone liniami rozgraniczajacymi tereny
0 roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

2) szczegdlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;
3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
4) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;

5) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrgbnych
przepisow;
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6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalna iminimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j,

b) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlane;j,

¢) gabaryty obiektéw w tym maksymalna wysoko$¢ zabudowy,
d) minimalna liczbg miejsc do parkowania,
e) linie zabudowy;
7) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci;
8) minimalna powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek;
9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j;

10) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate za wzrost wartosci nieruchomosci spowodowany
uchwaleniem niniejszego planu zagospodarowania przestrzennego.

2. Ustalenia planu okreslone sa w tresci niniejszej uchwaty oraz na rysunku planu.
3. Nie ustala sie:
1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

2) granic 1isposobow zagospodarowania terenéw gorniczych, atakze obszardw szczegdlnego zagrozenia
powodzia oraz obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych;

3) granic obszarow objetych scaleniem i podziatem nieruchomosci;

4) zasad ochrony zabytkoéw wspotczesnych i1wymagan wynikajacych zpotrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych;

5) sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 5. 1. Nastgpujace oznaczenia, przedstawione graficzne na rysunku planu, sa ustaleniami obowiazujacymi:
1) granica obszaru objetego ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) przeznaczenie terenow.
2. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu, nie wymienione w ust. 1, maja charakter informacyjny.

§ 6. Wyodrebnia si¢ teremy o réznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach zagospodarowania
przestrzennego wyznaczone liniami rozgraniczajacymi, oznaczone na rysunku planu symbolami, dla ktorych
ustala si¢ nastgpujace podstawowe przeznaczenie terenu:

1) tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych, oznaczone na rysunku
planu symbolami 1RM i 2RM;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone na rysunku planu symbolami 1MN; 2MN; 3MN;
3) teren rolniczy, oznaczony na rysunku planu symbolem 1Rz;

4) teren le$ny, oznaczony na rysunku planu symbolem 1ZL;

5) tereny dolesien, oznaczone na rysunku planu symbolami 1DZL; 2DZL;

6) teren drogi dojazdowej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDD;

§ 7. 1. Oznaczenia literowe przedstawione na rysunku planu okre$laja przeznaczenie podstawowe
poszczegdlnych terenow.

2. Oznaczenia cyfrowe, przedstawione na rysunku planu, okreslaja kolejne numery poszczegdlnych terenow.
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§ 8. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu, niezbedne do wykonania projektu budowlanego, nalezy
okresla¢ wedlug ustalen ogdlnych okre§lonych dla catego obszaru objgtego planem oraz wedlug ustalen
szczegotowych w zakresie obstugi komunikacyjnej w zakresie obstugi w infrastrukturg techniczna oraz w zakresie
ich przeznaczenia, uzytkowania, podziatu i ochrony.

§ 9. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu
ustala sig¢, na wszystkich terenach wyznaczonych w planie, potozonych w obszarze wysokiej ochrony (OWO)
Gloéwnego Zbiornika Wo6d Podziemnych — Zbiornika Nr 403 ,,Brzeziny Lipce Reymontowskie” wysoki rezim
sanitarny, poprzez obowiazek dostosowania zagospodarowania iuzytkowania terenu do warunkow i struktur
hydrogeologicznych.

USTALENIA SZCZEGOLOWE PLANU

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe dla terenéw

§ 10. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 1RM i 2RM.
1. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych;

2) dopuszczalne przeznaczenie uzupeilniajace — budynki gospodarcze; inwentarsko-skladowe; garaze; drogi
wewngtrzne, w tym drogi dojazdowe do pol; sie¢, obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;.

2. W zakresie ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko oraz
przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé¢ na $rodowisko, okreslonych na podstawie
przepisow odrgbnych z zakresu ochrony $rodowiska, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu
infrastruktury technicznej;

2) zakazuje si¢ wprowadzania nie oczyszczonych i oczyszczonych $ciekow bytowych do rz. Brzus$nii i do gruntu
oraz tworzenia i utrzymywania otwartych zbiornikoéw na $cieki;

3) zakazuje si¢ lokalizowania w terenie obiektow iurzadzen mogacych powodowaé przekroczenie
dopuszczalnych wielkosci oddziatywania na srodowisko poprzez emisj¢ substancji i energii, w szczegolnosci
dotyczace emisji hatasu, wibracji, promieniowania, zanieczyszczania powietrza, gleby, wod powierzchniowych
i podziemnych; z wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej;

4)ustala si¢ klasyfikacje akustyczna jak dla terendw przeznaczonych pod zabudowg zagrodowa, zgodnie
z aktualnymi przepisami z zakresu ochrony srodowiska;

5) ustala si¢ minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w wielkosci 60% powierzchni
dziatki budowlane;.

3. W zakresie ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ lokalizacj¢ zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy; dopuszcza si¢ realizacj¢ urzadzen telekomunikacyjnych, przepompowni $ciekow oraz stacji
transformatorowych 15/0,4 1iinnych obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej, pomiedzy liniami
zabudowy a liniami rozgraniczajacymi tereny drog publicznych;

2) nakazuje si¢ na dziatce budowlanej realizacjg budynku mieszkalnego jako budynku wolno stojacego;

3) budynki gospodarcze, garaze nalezy lokalizowa¢ jako wolnostojace, w granicy dziatki lub jako pomieszczenia
wbudowane w bryl¢ budynku mieszkalnego Iub dobudowane do budynku mieszkalnego, tworzace jednorodna
cato$¢ architektoniczna pod wzglgdem formy i detalu architektonicznego;

4) budynki inwentarsko-sktadowe nalezy lokalizowa¢ jako wolnostojace lub w granicy dziatki;
5) w zakresie realizacji ogrodzen:

a) dopuszcza si¢ grodzenie nieruchomos$ci ogrodzeniem z azurowym wypetieniem, o maksymalnej wysokosci
do 1,6 m, liczonej od poziomu gruntu rodzimego,

b) ustala si¢ w ogrodzeniu taczna powierzchni¢ przeswitow umozliwiajacych naturalny przeptyw powietrza na
minimum 50% powierzchni przgsta migdzy stupkami,
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c¢) zakazuje sig stosowania w ogrodzeniach przgset wykonanych z prefabrykatow betonowych,

d) zakazuje si¢ grodzenia dzialek budowlanych murem pelnym Ilub innym rodzajem ogrodzenia
nieprzejrzystego; dopuszcza si¢ stosowanie zywoplotu,

e) w przypadku realizacji ogrodzenia w granicach z przestrzenia drog publicznych nakazuje sig jego lokalizacjg
w linii rozgraniczajacej tych drog;

6) dopuszcza si¢ dokonywanie podziatu dziatki, ktérego celem jest powigkszenie sasiedniej nieruchomosci lub
regulacja istniejacych granic dziatek; warunkiem wykonania takiego podzialu jest zachowanie parametrow
dzialki dzielonej, umozliwiajacych lokalizacje zabudowy irozmieszczenie niezbednych elementow
zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem i zasadami zagospodarowania okre§lonymi w planie,

7) dopuszcza si¢ mozliwos¢ podziatu dziatki, przy spetnieniu nastgpujacych warunkow:

a) nowe granice podzialu na dziatki budowlane musza by¢ prostopadte lub rownolegte do co najmniej jednej
granicy dziatki dzielonej;

b) wielko$¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej, nie moze by¢ mniejsza niz 2000 m?,
¢) szerokos¢ frontu nowo wydzielonej dziatki budowlanej co najmniej 20,0 m;

8) ustalenia pkt 7 lit. b i ¢ nie dotycza przypadku wydzielenia dziatki pod droge wewngtrzna lub dojazdowa do
pol, ktorych szeroko$¢ nie powinna by¢ mniejsza niz 5 m;

9) ustalenia pkt 71lit. b ic niedotycza przypadku wydzielenia dzialek dla stacji transformatorowych,
przepompowni $ciekow lub innych, tego typu urzadzen infrastruktury technicznej, podzialu nalezy dokonaé
uwzgledniajac zapotrzebowanie terenowe na te urzadzenia i przepisy odrgbne.

4. W zakresie zasad i warunkow przeprowadzenia scalenia i podzialu nieruchomosci.
1) dla terenow RM nie ustala si¢ zasad przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci.

5. W zakresie parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ zasady i warunki ksztattowania zabudowy:

a) wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych nie wigeej niz dwie kondygnacje nadziemne; rz¢dna parteru nie wigcej
niz 65 cm ponad gruntem rodzimym, wysoko$¢ budynku nie wigcej niz 9,0 m,

b) wysokos$¢ budynkéw gospodarczych i garazy 1 kondygnacja nadziemna, o maksymalnej wysokosci budynku
do kalenicy - 6,0 m,

¢) wysokos¢ budynkoéw inwentarsko-sktadowych o maksymalnej wysokosci do kalenicy 12,0 m,
d) dopuszcza sig w budynkach lokalizacje jednej kondygnacji podziemne;,

e) zakazuje si¢ stosowania w elewacjach budynkdéw jaskrawych kolorow na elewacjach budynkow i w pokryciu
dachowym,

f) zakazuje si¢ stosowania oktadzin z tworzyw sztucznych (typu siding),

g) dachy budynkow dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 15° do 45°; dopuszcza si¢
stosowanie dachow jednospadowych tylko w budynkach gospodarczych, garazowych iinwentarsko-
sktadowych;

2) ustala si¢ powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej - nie wigcej niz 35% powierzchni tej dziatki;
3) ustala si¢ wskaznik intensywnos$ci zabudowy nie mniej niz 0,05 i nie wigcej niz 0,7.
6. W zakresie obstugi komunikacji oraz wskaznikow dotyczacych miejsc postojowych:

1) ustala sig obstuge komunikacyjna dzialek budowlanych, bezposrednio z drogi publicznej - 1KDD, wyznaczone;j
w planie, ktora jest powiazana z istniejaca droga gminnej Nr 120053E, majaca swoj przebieg poza granicami
planu;

2) dla obstugi zabudowy zlokalizowanej na dzialce budowlanej nakazuje sig¢ realizacj¢ miejsc do parkowania dla
samochodoéw osobowych, realizowanych w granicach tej dziatki w liczbie minimum 2 miejsca postojowe na
lokal mieszkalny.

§ 11. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 1MN, 2MN, 3MN.
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1. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajace — budynki gospodarcze; garaze; drogi wewngtrzne, w tym drogi
dojazdowe do pol; sie¢, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, pomieszczenia ustugowe, razlizowane
na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu prawa budowlanego.

2. W zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na sSrodowisko oraz
przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko, okre§lonych na podstawie
przepisow odrebnych z zakresu ochrony s$rodowiska, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu
infrastruktury technicznej;

2) zakazuje si¢ wprowadzania nie oczyszczonych i oczyszczonych $ciekow bytowych do rz. Brzusnii i do gruntu
oraz tworzenia i utrzymywania otwartych zbiornikoéw na $cieki;

3) zakazuje si¢ lokalizowania w terenie obiektow iurzadzen mogacych powodowaé przekroczenie
dopuszczalnych wielkosci oddziatywania na srodowisko poprzez emisjg substancji i energii, w szczegdlnosci
dotyczace emisji halasu, wibracji, promieniowania, zanieczyszczania powietrza, gleby, wod powierzchniowych
1 podziemnych; z wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej;

4)ustala si¢ klasyfikacj¢ akustyczna jak dla terenow przeznaczonych pod zabudoweg mieszkaniowa
jednorodzinng, zgodnie z aktualnymi przepisami z zakresu ochrony $rodowiska;

5) ustala si¢ minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w wielkosci 50% powierzchni
dziatki budowlanej dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

3. W zakresie ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

1) ustala si¢ lokalizacj¢ zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy; dopuszcza si¢ realizacj¢ urzadzen telekomunikacyjnych, przepompowni $ciekéw oraz stacji
transformatorowych 15/0,4 1iinnych obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej, pomigdzy liniami
zabudowy a liniami rozgraniczajacymi tereny drog publicznych;

2) nakazuje si¢ na dzialce budowlanej realizacje budynku mieszkalnego jako budynku wolno stojacego,
lokalizacja budynku w granicy mozliwa tylko na zasadach okre$lonych w przepisach odrgbnych — prawo
budowlane;

3) budynki gospodarcze, garaze nalezy lokalizowa¢ jako wolnostojace, w granicy dziatki lub jako pomieszczenia
wbudowane w bryl¢ budynku mieszkalnego Iub dobudowane do budynku mieszkalnego, tworzace jednorodna
cato$¢ architektoniczng pod wzglgdem formy i detalu architektonicznego;

4) ustala sig lokalizacje¢ pomieszczen ustugowych w bryle budynku mieszkalnego;
5) w zakresie realizacji ogrodzen:

a) dopuszcza si¢ grodzenie nieruchomos$ci ogrodzeniem z azurowym wypetnieniem, o maksymalnej wysokosci
do 1,6 m, liczonej od poziomu gruntu rodzimego,

b) ustala si¢ w ogrodzeniu taczna powierzchni¢ przeswitow umozliwiajacych naturalny przeplyw powietrza na
minimum 50% powierzchni przgsta migdzy stupkami,

¢) zakazuje sig stosowania w ogrodzeniach przgset wykonanych z prefabrykatow betonowych,

d) zakazuje sig¢ grodzenia dzialek budowlanych murem pelnym Ilub innym rodzajem ogrodzenia
nieprzejrzystego; dopuszcza si¢ stosowanie zywoplotu,

e) w przypadku realizacji ogrodzenia w granicach z przestrzenia drog publicznych nakazuje sig jego lokalizacjg
w linii rozgraniczajacej tych drog;

6) dopuszcza si¢ dokonywanie podziatu dziatki, ktorego celem jest powigkszenie sasiedniej nieruchomosci lub
regulacja istniejacych granic dziatek; warunkiem wykonania takiego podzialu jest zachowanie parametrow
dziatki dzielonej, umozliwiajacych lokalizacj¢ zabudowy irozmieszczenie niezbgdnych elementow
zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem i zasadami zagospodarowania okreslonymi w planie;

7) dopuszcza si¢ mozliwos¢ podziatu dziatki, przy spetnieniu nast¢pujacych warunkow:
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a) nowe granice podzialu na dziatki budowlane musza by¢ prostopadte lub rownolegte do co najmniej jednej
granicy dzialki dzielonej,

b) wielko$¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej, nie moze by¢ mniejsza niz 1000 m?,
¢) szerokos¢ frontu nowo wydzielonej dziatki budowlanej co najmniej 20,0 m;

8) ustalenia pkt.7 lit. b i ¢ nie dotycza przypadku wydzielenia dziatki pod droge wewnetrzna lub dojazdowa do
pol, ktorych szeroko$¢ nie powinna by¢ mniejsza niz 5 m;

9) ustalenia pkt. 71it. b ic nie dotycza przypadku wydzielenia dziatek dla stacji transformatorowych,
przepompowni $ciekow lub innych, tego typu urzadzen infrastruktury technicznej, podzialu nalezy dokonac
uwzgledniajac zapotrzebowanie terenowe na te urzadzenia i przepisy odrgbne.

4. W zakresie zasad i warunkow przeprowadzenia scalenia i podzialu nieruchomosci. W razie koniecznos$ci
przeprowadzenie scalenia i podziatu nieruchomosci ustala sig:

1) minimalna powierzchnig dziatki budowlanej 1000 m?,
2) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki 20 m,

3) granice podziatu musza by¢ prostopadte lub roéwnoleglte do co najmniej jednej granicy dziatek stanowiacych
skrajna granicg terendw scalanych i dzielonych.

5. W zakresie parametrow i1 wskaznikdéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ zasady i warunki ksztattowania zabudowy:

a) wysokos$¢ budynkéw mieszkalnych nie wigeej niz dwie kondygnacje nadziemne; rzgdna parteru nie wigcej
niz 65 cm ponad gruntem rodzimym, wysoko$¢ budynku nie wigcej niz 9,0 m,

b) wysokos$¢ budynkdéw gospodarczych i garazy 1 kondygnacja nadziemna, o maksymalnej wysokosci budynku
do kalenicy - 6,0 m,

¢) dopuszcza si¢ w budynkach lokalizacj¢ jednej kondygnacji podziemne;j,
d) zakazuje si¢ stosowania jaskrawych koloréw na elewacjach budynkéw 1 w pokryciu dachowym,
e) zakazuje si¢ stosowania w elewacjach budynkow oktadzin z tworzyw sztucznych (typu siding),

f) dachy budynkéw dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 15° do 45°; dopuszcza si¢
stosowanie dachéw jednospadowych tylko w budynkach gospodarczych i garazowych;

2) ustala si¢ powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej - nie wigcej niz 40% powierzchni tej dziatki;
3) ustala si¢ wskaznik intensywno$ci zabudowy nie mniej niz 0,05 i nie wigcej niz 0,7.
6. W zakresie obstugi komunikacji oraz wskaznikéw dotyczacych miejsc postojowych:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjna dziatek budowlanych, bezposrednio z drogi publicznej - IKDD, wyznaczonej
w planie, ktora jest powiazana z istniejaca droga gminnej Nr 120053E, majaca swdj przebieg poza granicami
planu;

2) dla obstugi zabudowy zlokalizowanej na dziatce budowlanej nakazuje sig realizacj¢ miejsc do parkowania dla
samochodow osobowych, realizowanych w granicach tej dziatki w liczbie:

a) dla obstugi zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — minimum 2 miejsca postojowe na lokal mieszkalny,

b) dla obstugi prowadzonej dziatalno$ci ustugowej — minimum 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 50 m?
powierzchni catkowitej lokalu ustugowego;

3) w przypadku realizacji na dziatce budowlanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz prowadzenia
dziatalno$ci ustugowe;j, miejsca postojowe nalezy zapewni¢ oddzielnie dla kazdego przeznaczenia.

§ 12. Teren oznaczone na rysunku planu symbolem 1Rz.
1. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe —tereny rolnicze, gtlownie uzytki zielone;

2) dopuszczalne przeznaczenie uzupehiajace- drogi wewnetrzne, w tym drogi dojazdowe do pol; sie¢, obiekty
i urzadzenia infrastruktury technicznej;
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2. W zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko oraz
przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé¢ na $rodowisko, okreslonych na podstawie
przepisow odrgbnych z zakresu ochrony $rodowiska, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu
infrastruktury technicznej;

2) ustala si¢ maksymalng ochrong istniejacych zadrzewien (samosiejki), nie kolidujacych z projektowanym
1 istniejacym zainwestowaniem;

3. W zakresie ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego ustala sig:

1) zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych z wylaczeniem drég wewnetrznych, w tym drog dojazdowych do pol
oraz sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej i ogrodzen.

2) w przypadku realizowania ogrodzen ustala si¢ lokalizacj¢ ogrodzenie w odlegtosci min. 1,5 m od rzeki
Brzus$nii.
§ 13. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1ZL.
1. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny lasow.
2. W zakresie zagospodarowania terenu:
1) zakazuje si¢ loklizacji obiektow budowalnych zwiazanych z gospodarka lesna, za wyjatkiem ustalen pkt. 2;

2) dopuszcza si¢ budowe eektroenergetycznej linii wielotorowej, wielonapigciowej o trasie istniejacej linii
elektroenergetycznej 400kV, bez mozliwosci rozmieszenia na terenie ZL stupow oraz podziemnych,
nadziemnych i naziemnych obiektéw i urzadzen niezbednych do korzystania z linii;

3) pod istniejaca napowietrzng linia elektroenergetyczna najwyzszych napig¢ 400kV i w odlegtosci mniejszej niz
6,5m od rzutu poziomego skrajnego przewodu fazowego (w swietle korony) zakazuje sig utrwalania roslinnosci
wysokiej;

4) zakazuje si¢ uszczuplania powierzchni laséw, niszczenia oraz prowadzenia dziatan ostabiajacych biologiczna
odpornos¢ drzewostanu.

§ 14. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 1DZL i 2DZL.
1. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny dolesien.

2) dopuszczalne przeznaczenie uzupeiniajace - drogi wewngtrzne, wtym drogi dojazdowe do pdl; siec
1 urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

2. W zakresie zagospodarowania terenu:

1) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych z wytaczeniem drog wewnetrznych, w tym drog dojazdowych do pol
oraz sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej i ogrodzen.

2) pod istniejaca napowietrzng linia elektroenergetyczna najwyzszych napig¢ 400 kV i w odlegtosci mniejszej niz
6,5 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu fazowego (w $wietle korony), zakazuje si¢ tworzenia hald,
nasypow oraz sadzenia roslinno$ci wysokiej;

3) dopuszcza si¢ budowe elektroenergetycznej linii wielotorowej, wielonapigciowej po trasie istniejacej linii
elektroenergetycznej 400 kV, zmozliwoscia rozmieszczenia stupéw oraz podziemnych, naziemnych
i nadziemnych obiektéw i urzadzen niezbednych do korzystania z linii, w innych niz dotychczasowe miejscach.

Rozdzial 4.
Ustalenia szczegolowe w zakresie obslugi komunikacyjnej

§ 15. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji:

1) wyznacza si¢ droge publiczna, oznaczona na rysunku planu symbolem 1 KDD, ktora jest powiazana
z istniejaca droga gminnej Nr 120053E, majaca swoj przebieg poza granicami planus;.
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2) dla drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDD ustala si¢ - klasg drogi ,,D” — dojazdowa, o szerokosci
w liniach rozgraniczajacych 10,0 m, przekroju 1/2 — jednojezdniowym, dwupasowym;

3) ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych iroztopowych zterenéow utwardzonych drogi do rowu
przydroznego;

4) dopuszcza sig lokalizacjg stacji transformatorowych SN/nn stupowych w liniach rozgraniczajacych drogi.

Rozdzial 5.
Ustalenia szczegolowe w zakresie obshugi w infrastrukture techniczng

§16.1.§ 16. 1. Ustala sig zaopatrzenie terenow w media techniczne poprzez modernizacjg, rozbudowg
i budowe systemow infrastruktury techniczne;.

2. Ustala si¢ lokalizacj¢ projektowanych urzadzen liniowych nadziemnych i podziemnych uzbrojenia terenow,
z wyjatkiem przytaczy dla budynkow i posesji realizowanych w granicach dzialek budowlanych, w liniach
rozgraniczajacych drogi, przy zachowaniu wzajemnych, normatywnych odleglosci wynikajacych z przepisow
odrebnych.

3. Dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow infrastruktury technicznej takich jak stacje transformatorowe,
podziemne przepompownie $ciekow czy kontenerowe stacje telekomunikacyjne na podstawie opracowan
technicznych, na calym obszarze objgtym planem.

§ 17. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢:

1) docelowo obowiazek zaopatrzenia terenu w wodg zsieci wodociagowej, W oparciu o projektowana
i rozbudowywana sie¢ wodociagowa stosownie do potrzeb lokalnych;

2) do czasu wybudowania sieci wodociagowe]j dopuszcza sig zaopatrzenie w wodg ze studni indywidualnych;

3) przy rozbudowie i budowie wodociagow nalezy uwzglednia¢ wymogi dotyczace p.poz. zaopatrzenia wodnego,
w szczegolnosci lokalizacje hydrantéw p.poz. oraz przygotowanie awaryjnych uje¢ wody do wykorzystania
w sytuacjach szczegdlnych;

4) konieczno$¢ budowy zbiornikdéw retencyjnych, zbiornikow przeciwpozarowych lub indywidualnych uje¢ wody
w przypadku gdy zapotrzebowanie na wode do celow p.poz. przekracza wydajnos¢ komunalnej sieci
wodociagowe;j.

§ 18. 1. W zakresie odprowadzenie $ciekow:

1) ustala si¢ obowiazek odprowadzania §ciekow do szczelnych zbiornikow bezodptywowych z obowiazkiem
okresowego wywozu zgromadzonych nieczystosci do punktu zlewnego;

2) dopuszcza si¢ stosowanie przydomowych oczyszczalni Sciekdw;
3) dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekow do miejskiej kanalizacji sanitarnej miasta Glowno.
§ 19. W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:

1) ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych iroztopowych powierzchniowo przez infiltracj¢ powierzchniowa
i podziemna do gruntu w granicy wlasnych dziatek a nast¢pnie do rzeki Brzusni, na zasadach okreslonych
w przepisach odrgbnych;

2) ustala si¢ obowiazek ksztattowania powierzchni dzialek w sposdb zabezpieczajacy sasiednie tereny i ulice
przed sptywem powierzchniowym wéd opadowych i roztopowych na teren poza granicami dziatki.

§ 20. 1. W zakresie elektroenergetyki ustala sig:

1) jako podstawowe zrodla energii elektrycznej istniejaca irozbudowywana sie¢ napowietrzno — kablowa
sredniego 1 niskiego napigcia,

2) dopuszcza sig lokalizacj¢ nowych stacji transformatorowych SN/nn poza liniami rozgraniczajacymi drog, na
terenie przeznaczonym pod zabudowe, posiadajacym dostep do drogi publicznej;

3) w celu wyznaczenia dzialek dla stacji transformatorowych SN/nn nie obowiazuja minimalne wielkosci dziatki
budowlanej, przyjete w ustaleniach szczegdtowych dla terenow w zakresie podzialu nieruchomosci.

§ 21. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sig:
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1) zaopatrzenie w gaz do celow gospodarczych i grzewczych z butli lub zbiornikow lokalizowanych w granicach
dziatki inwestora;

2) docelowo zaopatrzenie w gaz do celow gospodarczych i grzewczych z projektowanej sieci Sredniego cisnienia.

3) budowg projektowanych gazociggéw w liniach rozgraniczajacych drogi w odlegtosci min. 0,5 m od linii
ogrodzen.

§ 23. W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala si¢:
1) zaopatrzenie w energi¢ cieplna z indywidualnych zrodet ciepta wolnostojacych lub wbudowanych w budynki;
2) obowiazek stosowania paliw ekologicznych, zapewniajacych wysoki stopien czystosci emisji spalin;
3) mozliwos$¢ zaopatrzenia w ciepto energia pozyskiwang ze zrodel odnawialnych tj. energia stonca, biomasy
i inne.
§ 22. W zakresie telekomunikacji ustala sig:

1) mozliwos$¢ bezposredniej obstugi abonentéw telefonicznych za posrednictwem indywidualnych przytaczy na
warunkach okreslonych przez dowolnego operatora telekomunikacyjnego;

2) mozliwo$¢ zapewnienia tacznosci alarmowej dla ochrony mieszkancow w sytuacjach szczegodlnych;

3) mozliwo$¢ realizacji innych inwestycji z zakresu telekomunikacji na warunkach okre§lonych w przepisach
odrgbnych.

§ 24. W zakresie gospodarki odpadami ustala sig:
1) obowiazek gromadzenia i selekcji odpadow na dziatkach budowlanych zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) odbior i usuwanie zgodnie z systemem oczyszczania przyjetym w gospodarce komunalnej gminy.
USTALENIA KONCOWE PLANU

Rozdzial 6.
Ustalenia wysokosci stawki procentowej

od wzrostu wartos$ci nieruchomosci

§ 25. 1 Wartos$¢ stawki procentowej, powstalej na skutek uchwalenia niniejszego planu stuzacej naliczaniu
oplaty zwiazanej ze wzrostem wartosci nieruchomosci ustala si¢ dla terendw oznaczonych na rysunku planu
symbolami od 1IMN do 3MN w wysokosci 30%;

2. Dla pozostatych terenow nie ustala si¢ warto$ci stawki procentowej, gdyz na tych terenach nie nastapit
wzrost wartosci nieruchomosci.

Rozdzial 7.
Ustalenia koncowe

§ 26. Wykonanie niniejszej Uchwaty powierza Wojtowi Gminy Gtowno.

§27.W granicach objgtych niniejszym planem przestaja obowiazywaé ustalenia miejscowego
zagospodarowania przestrzennego Gminy Glowno przyjetego uchwala Nr XXVI/73/04 Rady Gminy Glowno
z dnia 28 pazdziernika 2004 roku.
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§ 28. Uchwata wchodzi w zycie po upltywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Lodzkiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Wiadystaw Mikolajczyk
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XLIX/224/14
Rady Gminy Glowno
z dnia 28 sierpnia 2014 r.
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XLIX/224/14
Rady Gminy Glowno
z dnia 28 sierpnia 2014 r.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 2012 poz. 647, zmiany Dz. U z 2012 r. poz. 951, 1445; z2013 r. poz. 21, 405, 1238, 1446, z 2014 r. poz.
379, 768.) Rada Gminy Glowno stwierdza Zze, po uprawomocnieniu si¢ zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Glowno dla obszaru wsi Lubiankow, przewiduje si¢ realizacjg oraz
zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb
mieszkancow.

§ 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadan wlasnych gminy to budowa sieci
wodociagowej i docelowo kanalizacyjnej. Inwestycje te realizowane beda z srodkéw wiasnych Gminy, oraz dotacji
z funduszy ochrony $rodowiska i funduszy unijnych. Realizacja odbywac si¢ bedzie jednostkami wykonawczymi,
zgodnie z ustawa o zamowieniach publicznych.

§ 2. 1. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy
bedzie odbywac si¢ z budzetu Gminy lub na podstawie porozumien z innymi podmiotami.

2. Zadania z zakresu budowy sieci wodociagowej i kanalizacyjnej finansowane bg¢da na podstawie aktualnie
obowiazujacych przepisdéw ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg i zbiorowym odprowadzaniu Sciekow, ze
srodkéw wilasnych Gminy w oparciu o ustalone przez Rade Gminy wieloletnie plany rozwoju i modernizacji
urzadzen wodociagowo — kanalizacyjnych.

3. Zadania z zakresu budowy sieci elektroenergetycznych i gazowych finansowane bgda na podstawie aktualnie
obowiazujacych przepisow ustawy Prawo Energetyczne. Inwestycje z zakresu przesylania i dystrybucji paliw
gazowych, energii elektrycznej lub ciepta realizowane begda w sposéb okreslony w aktualnie obowiazujacych
przepisach Prawa Energetycznego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Wiadystaw Mikolajczyk
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