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Uchwata Nr.................
Rady Gminy Glowno
zdnia.....cccoeee. r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czesci wsi Helenow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2016
poz. 446%) oraz art. 20 ust 1 i art. 36 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073) oraz w zwigzku z uchwatg nr XXV/128/16 Rady Gminy Gtowno
z dnia 14 listopada 2016 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci wsi Helendéw, Rada Gminy Glowno uchwala co nastepuije:

Rozdziat 1.
Ustalenia wst epne

8§ 1. Stwierdza sie nienaruszanie ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Glowno przyjetego Uchwatg nr XXX/131/12 Rady Gminy Gtowno z dnia 28 grudnia
2012r.

§2.1. Uchwala sie zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Glowno dla
obszaru wsi Helenéw, zwang dalej planem, obejmujaca obszar w granicach przedstawionych na rysunku
planu stanowigcym zatgczniki nr 1 i 2 do uchwaly.

2. Zalgcznikami do planu sa;

1) rysunek planu w skali 1:1000 stanowigcy zatacznik nr.1 i 2 bedacy integralng czescig uchwaty;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu stanowi zatgcznik nr 3
do uchwaly;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych stanowi zatgcznik nr 4 do uchwaty.

3. Ze wzgledu na brak przedmiotu regulacji na obszarze planu nie okresla sie:

1) zasad ochrony krajobrazu;

2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz ochrony doébr kultury wspétczesnej;

3) granic i sposobow zagospodarowania terendéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenow goérniczych a takze obszaréw szczegélnego
zagrozenia powodzig oraz obszaréw osuwaniem sie¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa;

4) szczeg6lnych warunkéw zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakazu zabudowy;

5) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw.

8§ 3. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) plan —miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o ktorym mowa w 82 niniejszej uchwaly;

2) linia rozgraniczaj gca — linia oddzielajgca poszczegdlne tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

3) teren — obszar o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku
planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem;

4) przeznaczenie terenu — jedyne mozliwe przeznaczenie bedace formg zagospodarowania terenu
oraz obiektdw z nim zwigzanych:

a) podstawowe — przeznaczenie bedace dominujgcg forma zagospodarowania terenu oraz
obiektow z nim zwigzanych,
b) uzupehiaj ace — przeznaczenie inne niz podstawowe, ktore uzupetnia lub wzbogaca

przeznaczenie podstawowe i moze z nim wspotistnie¢ na warunkach okreslonych w uchwale;
5) urzadzenia towarzysz ace - nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia infrastruktury technicznej, dojazdy
i dojscia, parkingi, wiaty i zadaszenia oraz matg architekture;

! Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogloszone w Dz. U. z 2016 r. poz. 1579, poz. 1948, Dz. U.
z 2017 r. poz. 730.
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6) nieprzekraczalna linia zabudowy - nalezy przez to rozumiec linie, ktérej elewacja nie przekroczy
od strony okreslonej w planie miejscowym po zewnetrznym obrysie sciany projektowanego budynku,
przy czym powyzsza zasada nie dotyczy:

a) urzadzen infrastruktury technicznej,

b) czesci budynku, ktére w catosci znajdujg sie pod ziemia,

c) takich czesci budynku wystajacych przed elewacje jak: balkony, wykusze, zadaszenia, elementy
dachu;

7) powierzchnia catkowita zabudowy  — suma wszystkich kondygnacji nadziemnych w tym poddasza,
tarasow, kondygnacji technicznych i magazynowych, mierzona na poziomie posadzki po obrysie
zewnetrznym budynku (tacznie z grubosciag scian) z uwzglednieniem tynkow;

8) powierzchnia zabudowy - powierzchnia terenu zajeta przez budynek w stanie wykohnczonym,
liczona w rzucie przyziemia mierzonego na wysokosci 1 m, na powierzchnie dziatki budowlanej;

9) dach symetryczny - dach o jednakowym kacie nachylenia potaci dachowych, z wylgczeniem
lukarn;

10) wysoko sci zabudowy — nalezy przez to rozumiec:

a) wysokos¢ budynkéw zgodnie z popisami odrebnymi,
b) wysokos¢ obiektéw budowlanych, ktére nie sg budynkami — mierzong od $redniego poziomu
gruntu na obrysie obiektu do najwyzej potozonej czesci tego obiektu.

§ 4. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub ré6znych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) przeznaczenia terendw wraz z ich symbolami;
5) wymiarowanie.

8 5. Na obszarze objetym planem obowigzuje wartos¢ stawki procentowej, powstatej na skutek uchwalenia
niniejszego planu stuzacej naliczaniu optaty zwigzanej ze wzrostem wartosci nieruchomosci w wysokosci
30%.

Rozdziat 2.
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

§ 6. Na obszarze objetym planem:
1) obowigzuje nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona jak na rysunku planu;
2) wysokosci ustalonych w rozdziale 5 nie stosuje sie do inwestycji z zakresu inwestycji tgcznosci
publicznej.

8 7. W zakresie zasad zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy dopuszcza sie:

1) przebudowe, rozbudowe i nadbudowe budynkéw nie spetniajacych wymagan okreslonych w planie
pod warunkiem nie zwiekszania parametrow przekroczonych, z zachowaniem pozostatych
parametrow okreslonych w planie oraz pod warunkiem nie zwiekszania powierzchni zabudowy
0 wiecej niz 20% w stosunku do powierzchni istniejace;;

2) dopuszcza sie rozbudowe budynkéw istniejacych o wiatrotapy, windy, podjazdy itp. nie spelniajacych
wymagan okreslonych w planie z zachowaniem ustalen przepiséw szczeg6towych;

3) dla budynkéw. istniejagcych dopuszcza sie przekroczenie linii  zabudowy w zwigzku
z termomodernizacja.

§ 8. 1. Wskazuje sie teren KD-Z jako teren do zagospodarowania jako przestrzenie publiczne.
2. W zakresie zasad zagospodarowania przestrzeni publicznych obowiazuje:
1) koniecznos¢ zapewnienia oswietlenia terendw w spos6b umozliwiajacy ich prawidiowe
funkcjonowanie;
2). zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych.

Rozdziat 3.
Zasady ochrony srodowiska

§ 9. Ustala sie nastepujace zasady w zakresie ochrony srodowiska:
1) konieczno$¢ zachowania warunkdéw wynikajagcych z potozenia terenébw w granicach
udokumentowanego Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 402 Zbiornik Strykdw, dla ktérego
gtebokos¢ zalegania warstw wodonosnych wynosi od 30 m do 250 m i zastosowanie rozwigzan
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technicznych i technologicznych nie powodujgcych zagrozen dla srodowiska wodnego i mogacych
doprowadzi¢ do skazenie wod podziemnych;

2) na obszarze objetym planem zakazuje sie lokalizacji i dziatalnosci przedsiewzie¢ mogacych zawsze
znaczaco i potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko, za wyjatkiem inwestycji celu
publicznego w tym tgcznosci publicznej i infrastruktury technicznej;

3) na obszarze objetym planem, pod wzgledem akustycznym kwalifikuje sie:

a) tereny oznaczone symbolem MN jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) tereny oznaczone symbolem RM jako tereny zabudowy zagrodowej,
c) tereny oznaczone symbolem ML jako tereny rekreacyjno-wypoczynkowe.

Rozdziat 4.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow ko munikacji i infrastruktury technicznej

§10.1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej
obowigzuje:

1) dostawa wody z gminnej sieci wodociggowej lub indywidualnych ujec¢ wody;

2) odprowadzenie sciekéw do sieci kanalizacyjnej z zastrzezeniem ust. 2 pkt.1;

3) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych oraz sciekéw deszczowych do sieci kanalizacji
deszczowej lub powierzchniowo lub retencjonowanie;

4) zaopatrzenie w energie elektryczna z sieci elektroenergetycznych;

5) stosowanie do indywidualnych celéw grzewczych:

a) paliw ptynnych,

b) gazowych,

c) paliw statych,

d) energii elektrycznej,

e) odnawialnych zrodet energii 0 mocy nie wiekszej niz 100kW, z wytaczeniem wiatrakow;

6) gospodarka odpadami na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej dopuszcza sie:

1) stosowanie indywidualnych rozwigzan spetniajacych wymagania okreslone w przepisach odrebnych;

2) indywidualne zbiorniki na gaz ptynny;

3) budowe, rozbudowe i przebudowe sieci infrastruktury technicznej.

3. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji obowigzuje:

1) lokalizacja garazy i miejsc parkingowych na dziatkach budowlanych, na ktérych lokalizowana jest
inwestycja;

2) zapewnienie miejsc postojowych w ilosci-nie mniejszej niz:

a) 2 miejsca postojowe na kazdy budynek mieszkalny wliczajac w to garaz,
b) 1 miejsce postojowe na kazdy budynek rekreacji indywidualnej, wliczajac w to garaz;

3) na terenach przeznaczonych na realizacje drogowych celéw publicznych oraz w strefach
zamieszkania i strefach ruchu obowigzujg miejsca postojowe przeznaczone do parkowania pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowa, co najmniej w liczbie:

a) 1 miejsce postojowe - jezeli liczba miejsc postojowych wynosi od 6 do 15;

b) 2 miejsca postojowe - jezeli liczba miejsc postojowych wynosi od 16 do 40;

c) 3 miejsca postojowe - jezeli liczba miejsc postojowych wynosi od 41 do 100;

d) 4% ogolnej liczby miejsc postojowych jezeli ogblna liczba miejsc postojowych wynosi wiecej niz
100.

Rozdziat 5.
Ustalenia szczegdtowe dla terendw

§11.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MN ustala sie zasady okreslone
w niniejszym paragrafie.
2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje przeznaczenie:
1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,;
2)  uzupehiajace: urzadzenia towarzyszace.
3. W zakresie ksztattowania zabudowy obowigzuje:
1) wysokos¢ zabudowy nie wieksza niz 9 m;
2) budynki ksztaltowane jako wolno stojace;
3) dachy:
a) symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe,
b) kat nachylenia potaci nie mniejszy niz 10° i nie wiekszy niz 45°,
c) ukfad gtéwnej kalenicy rownolegty lub prostopadly do frontowej granicy dziatki z tolerancjg +10°,
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d) pokrycie w kolorach naturalnej dachowki ceramicznej, bragzow, grafitu i szarosci;
4) zakaz stosowania w elewacjach budynkéw oktadzin z tworzyw sztucznych typu siding.
4. W zakresie ksztattowania zabudowy dopuszcza sie:
1) na dzialce budowlanej budynek garazowy lub gospodarczy o wysokosci zabudowy nie wiekszej niz
6m;
2) dla budynkéw garazowych i gospodarczych dachy ptaskie lub jednospadowe lub dwuspadowe lub
wielospadowe;
3) lokalizacje budynkéw garazowych i gospodarczych bezposrednio przy granicy dziatki z zachowaniem
linii zabudowy.
5. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania fadu przestrzennego dla dziatki ‘budowlanej
obowigzuje:
1) intensywnosc¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,01 i nie wieksza niz 0,8;
2) powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 40% powierzchni dziatki;
3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 50% powierzchni dziatki-budowlane;.
6. Obstuga komunikacyjna z drogi publicznej 2KD-Z oraz drog publicznych potozonych poza granicami
planu.
7. W zakresie zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci, wedtug zasad okreslonych w przepisach
odrebnych, obowigzuje:
1) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 1000 mz;
2) szerokosc frontu dziatki nie mniejsza niz 20 m;
3) minimalny kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego w przedziale 75° - 90°;
4) ustalenia, o ktérych mowa w pkt1 i 2 nie obowigzuja przy wydzielaniu dzialek pod urzadzenia
infrastruktury techniczne;.

§ 12. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1RM, 2RM ustala sie zasady okreslone w
niniejszym paragrafie.
2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje przeznaczenie:
1) podstawowe: zabudowa zagrodowa;
2) uzupetniajgce: urzadzenia towarzyszace.
3. W zakresie ksztaltowania zabudowy obowigzuje:
1) wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz 9 m;
2) budynki ksztattowane jako wolno stojace;
3) dachy:
a) symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe,
b) kat nachylenia pofaci nie mnigjszy niz 10° i nie wiekszy niz 45°,
c) ukfad gltéwnej kalenicy rownolegty lub prostopadly do frontowej granicy dziatki z tolerancjg +10°,
d) pokrycie w kolorach naturalnej dachéwki ceramicznej, brazow, grafitu i szarosci;
4) zakaz stosowania w elewacjach budynkow okfadzin z tworzyw sztucznych typu siding.
4. W zakresie ksztattowania zabudowy dopuszcza sie:
1) na dzialce budowlanej budynek garazowy lub gospodarczy o wysokosci zabudowy nie wiekszej niz
6m;
2) dla budynkoéw inwentarskich wysokos¢ zabudowy nie wieksza niz 12 m;
3) dla budynkéw garazowych, gospodarczych, inwentarskich dachy ptaskie lub jednospadowe lub
dwuspadowe lub wielospadowe;
4) lokalizacje budynkéw garazowych, gospodarczych, inwentarskich bezposrednio przy granicy dzialki
z zachowaniem linii zabudowy.
5. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania fadu przestrzennego dla dziatki budowlanej
obowigzuje:
1) intensywnosc¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,01 i nie wieksza niz 0,7;
2) powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 35% powierzchni dziaki;
3) .. powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 60% powierzchni dziatki budowlane;.
6. Obstuga komunikacyjna z drég publicznych 3KD-Z i 4KD-Z.

§ 13. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ML ustala sie zasady okreslone w niniejszym
paragrafie.
2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje przeznaczenie:

1) podstawowe: zabudowa rekreacji indywidualnej;

2) uzupetniajace: urzadzenia towarzyszace.
3. W zakresie ksztattowania zabudowy obowigzuje:

1) wysokos¢ zabudowy nie wieksza niz 9 m;

2) budynki ksztattowane jako wolno stojace;

3) dachy:

a) symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe,
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b) kat nachylenia pofaci nie mnigjszy niz 10° i nie wiekszy niz 45°,
c) ukfad gléwnej kalenicy rownolegty lub prostopadly do frontowej granicy dziatki z tolerancjg +10°,
d) pokrycie w kolorach naturalnej dach6wki ceramicznej, bragzow, grafitu i szarosci;
4) zakaz stosowania w elewacjach budynkéw oktadzin z tworzyw sztucznych typu siding.
4. W zakresie ksztattowania zabudowy dopuszcza sie:
1) na dzialce budowlanej budynek garazowy lub gospodarczy o wysokosci zabudowy nie wiekszej niz
6m;
2) dla budynkéw garazowych, gospodarczych dachy ptaskie lub jednospadowe lub dwuspadowe lub
wielospadowe;
3) lokalizacje budynkéw garazowych, gospodarczych bezposrednio przy granicy dziatki z zachowaniem
linii zabudowy.
5. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania ftadu przestrzennego dla dziatki budowlanej
obowigzuje:
1) intensywnos¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,01 i nie wieksza niz 0,6;
2) powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 30% powierzchni dziatki;
3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 60% powierzchni dziatki budowlane;.
6. Obstuga komunikacyjna z drogi publicznej 1KD-Z oraz poprzez droge wewnetrzng 1KDW.
7. W zakresie zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci, wedtug zasad okreslonych w przepisach
odrebnych, obowigzuje:
1) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 800 mz;
2) szerokosc frontu dziatki nie mniejsza niz 18 m;
3) minimalny kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego w przedziale 75° - 90°;
4) ustalenia, o ktérych mowa w pkt1 i 2 nie obowigzujg przy wydzielaniu dzialek pod urzadzenia
infrastruktury techniczne;.

§ 14. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1R ustala sie zasady okreslone w niniejszym
paragrafie.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje przeznaczenie: rolnicze.

3. Obowigzuje zakaz budowy obiektéw budowlanych, z wylgczeniem inwestycji z zakresu facznosci
publicznej i sieci infrastruktury technicznej o ile ich lokalizacja nie bedzie naruszata przepiséw odrebnych.

§ 15. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KD-Z, 2KD-Z, 3KD-Z, 4KD-Z ustala sie
zasady okreslone w niniejszym paragrafie.
2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje przeznaczenie: drogi publiczne klasy zbiorczej.
3. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego obowigzuje: poszerzenie drogi
publicznej klasy zbiorczej o szeroko$ci jak na rysunku planu;
1) dlaterenu 1KD-Z nie mniej niz 3,0 m'i nie wiecej niz 3,6 m;
2) dlaterenu 2KD-Z - 3,6 m;
3) dlaterenu 3KD-Z nie mniej niz 3,7 m i nie wiecej niz 3,8 m;
4) dla terenu 4KD-Z nie mniej niz 4,1 m i nie wiecej niz 4,5 m;
4. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego dopuszcza sie:
1) chodnik;
2) sciezke rowerowa;
3) elementy technicznego wyposazenia drogi.
5. Tereny, o ktérych mowa w ust. 1 wyznacza sie do realizacji inwestycji celu publicznego.

§16.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDW ustala sie zasady okreslone
w niniejszym paragrafie.
2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje przeznaczenie: drogi wewnetrzne.
3. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego obowigzuje szerokos¢ jak na
rysunku planu 5,2 m.
4. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego dopuszcza sie:

1) chodnik;

2). sciezke rowerowa;

3) elementy technicznego wyposazenia drogi.

Rozdziat 6.
Przepisy ko ncowe

§ 17. Wykonanie uchwaty powierza sie Woéjtowi Gminy Gtowno.
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§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
L 6dzkiego.
Przewodniczgcy
Rady Gminy Glowno



