/PROJEKT - V1.2018 r. ETAP PONOWNEGO WYt OZENIA DO PUBLICZNEGO WGLADU/

UCHWALANR ..........
RADY GMINY GLOWNO

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czesci wsi Popowek Wtoscianski

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2018
r. poz. 994 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1043 ze zm.), w zwigzku z uchwalg
Nr XXIII/114/16 Rady Gminy Gtowno z dnia 29 wrzesnia 2016 roku w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi Popowek
Wioscianski, stwierdzajgc ze niniejsza zmiana planu nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Gtowno przyjetego uchwatg Nr XXX/131/12 Rady
Gminy Gtowno z dnia 28 grudnia 2012 r., uchwala sie, co nastepuje:

Rozdziat 1

Przepisy ogodlne

§1.
Uchwala sie zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi Popowek
Whtoscianski, zwang dalej ,zmiang planu”, sktadajgcg sie z:
1) czesci tekstowej stanowigcej tres¢ uchwaty;

2) czesci graficznej, na ktorg sktadajg sie rysunki zmiany planu w skali 1: 1000 bedace integralng
czescig uchwaty — zatgcznik Nr 1, Nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - zatgcznik Nr 3 do uchwaty,

4) rozstrzygniecia 0 sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan witasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania - zatgcznik
Nr 4 do uchwaty.

§2.

1. Uchwata dotyczy obszaru, ktérego granice okredlono w uchwale Nr XXI11/114/16 Rady Gminy Gtowno
z dnia 29 wrzesnia 2016 roku w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi Popowek Wioscianski.

2. Granice obszaru objetego zmiang planu oznaczono na rysunku zmiany planu.

§ 3.

1. Zmiana planu zawiera ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego;
3) zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr
kultury wspotczesnej;

5) zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, maksymalnej
i minimalnej intensywnosci zabudowy jako wskaznika powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalnego udziatu procentowego powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalnej wysokosc¢
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6)

7)
8)

9)

zabudowy, minimalnej liczby miejsc do parkowania w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg i sposobu ich realizacji oraz linii zabudowy
i gabarytéw obiektow;

szczegbtowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomos$ci objetych planem
miejscowym;

zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikaciji i infrastruktury technicznej;

stawek procentowych, na podstawie, ktoérych ustala sie optate za wzrost wartosci nieruchomosci
spowodowany uchwaleniem planu miejscowego;

minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek budowlanych.

Z uwagi na brak wystepowania problematyki, zmiana planu nie zawiera ustalen dotyczacych:

1)
2)
3)

4)

5)

zasad ksztattowania krajobrazu;
wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

granic i sposobéw zagospodarowania terendéw lub obiektdw podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepiséw, terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszarow osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa;

szczegolnych warunkow zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy;

sposobdw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

Ustalenia zmiany planu okreslone sg w tresci niniejszej uchwaty oraz na rysunku zmiany planu.

§ 4.

llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

terenie — nalezy przez to rozumie¢ czes$¢ obszaru zmiany planu o okreslonym przeznaczeniu
i ustalonych zasadach i warunkach zagospodarowania, oznaczong symbolem numerowym
i literowym;

przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ okreSlony w planie rodzaj
przeznaczenia, ktéry dominuje lub bedzie dominowaé¢ na danym terenie;

przeznaczeniu uzupetniajgcym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz
podstawowe, ktére uzupetniajg lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe;

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone linie, okreslajgce
najmniejsza dopuszczalng odlegtos¢ budynku od terenu drogi, zgodnie z rysunkiem planu,
z pominieciem balkonéw, wykuszy, zadaszen, schodow, podestéw i pochyini;

zabudowie ustugowej - nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane lub pomieszczenia
w budynkach o innych funkcjach niz ustugowe w ktérych prowadzona jest dziatalno$¢ stuzaca
zaspokojeniu popytu na ustugi materialne takie jak handel i naprawy, restauracje i lokale
gastronomiczne, tgcznosé, ustugi osobiste, ustugi niematerialne takie jak edukacja, ochrona
zdrowia i opieka spofeczna, dziatalno$¢é zwigzana z rekreacjg, kulturg i sportem, administracja
publiczna, dziatalno$¢ organizacji cztonkowskich oraz posrednictwo finansowe i ubezpieczenia,
informatyka, powierzchnie biurowe oraz zaplecza towarzyszace tym ustugom oraz inne
dziatalnosci, ktérych celem jest zaspokojenie potrzeb ludnosci, a nie wytwarzanie bezposrednio
metodami przemystowymi débr materialnych;

badaniach archeologicznych w formie nadzoru — nalezy przez to rozumie¢ obserwacje robot
ziemnych lub dokonywania zmiany charakteru dotychczasowej dziatalnosci, sporzgdzenie
dokumentacji rysunkowej, opisowej i fotograficznej, a w przypadku stwierdzenia stanowiska
niezwtoczne poinformowanie odpowiednich organéw zgodnie z przepisami odrebnymi.
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Pozostate okreslenia uzyte w uchwale nalezy rozumie¢ zgodnie z definicjami okreslonymi
w przepisach odrebnych regulujgcych dziedzine, w kontekscie kiorej te pojecia wystepuija,
a w przypadku braku tych definicji zgodnie z powszechnie przyjetym znaczeniem tych pojeé.

§5.

Dla poszczegélnych terendéw obowigzujg tgcznie odpowiednie ustalenia szczegétowe zawarte
w Rozdziale 6 oraz ustalenia ogélne zawarte w Rozdziatach od 1 do 5 oraz od 7 do 10 uchwaty.

§ 6.

Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku zmiany planu sg oznaczeniami obowigzujgcymi:

1)
2)
3)
4)
5)
6)

granica obszaru objetego zmiang planu;

linia rozgraniczajgca tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
nieprzekraczalna linia zabudowy;

granica strefy ochrony archeologicznej od stanowiska archeologicznego

zwymiarowane odlegtosci mierzone w metrach;

symbol przeznaczenia terenu.

Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku zmiany planu majg charakter informacyjny.

§7.

Ustala sie przeznaczenie terendw:

1)
2)
3)
4)
5)

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolami 1MN, 2MN;
teren zabudowy zagrodowej oznaczony symbolem 1RM;

teren rolniczy oznaczony symbolem 1R;

teren drogi publicznej klasy zbiorczej oznaczony symbolem 1KD-Z;

teren drogi publicznej klasy lokalnej oznaczony symbolem 1KD-L.

Rozdziat 2

Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego

§8.

Ustala sie ksztattowanie zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku zmiany planu
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy oraz wskaznikami i parametrami okreslonymi w ustaleniach
szczegotowych.

Rozdziat 3

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu

§9.

Ustala sie zakaz:

1)

2)

lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywac¢ na srodowisko, okreslonych
na podstawie przepiséw odrebnych za wyjagtkiem inwestycji celu publicznego z zakresu drég
i infrastruktury technicznej;

lokalizacji obiektow i urzadzen oraz prowadzenia dziatalnosci powodujgcej przekroczenie
dopuszczalnych wielkosci oddziatywania na $rodowisko poprzez emisje substancji i energii
w szczegolnosci dotyczace wytwarzania hatasu, wibracji, promieniowania, zanieczyszczania
powietrza, gleby, wéd powierzchniowych i podziemnych.
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Oddziatywanie prowadzonej dziatalnosci na tereny sgsiednie nie moze przekracza¢ dopuszczalnych
norm okreslonych w przepisach odrebnych.

Ustala sie klasyfikacje ochrony akustycznej:
1) dlaterenéw 1MN, 2MN jak dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) dlaterenu 1RM jak dla terenu zabudowy zagrodowe;.
Caly obszar objety zmiang planu zlokalizowany jest w granicach Giéwnego Zbiornika Waod
Podziemnych Nr 402 Zbiornik Strykéw.
Rozdziat 4
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz dobr kultury wspotczesnej
§ 10.
W celu ochrony zabytkéw archeologicznych oznacza sie na rysunku zmiany planu stanowisko
archeologiczne.

Realizacja robét ziemnych lub dokonywanie zmian charakteru dotychczasowej dziatalnosci na
stanowisku archeologicznym regulujg przepisy odrebne.

Tereny 1RM i 1KD-Z potozone sg w strefie ochrony archeologicznej od stanowiska archeologicznego.

W przypadku robét ziemnych lub dokonywania zmian charakteru dotychczasowej dziatalnosci na
obszarze strefy ochrony archeologicznej nakazuje sie przeprowadzenie badan archeologicznych
w formie nadzoru.

Przeprowadzenie badan archeologicznych w formie nadzoru o ktérych mowa w pkt 4 dotyczy czesci
terenéw poza stanowiskiem archeologicznym, dla ktérego ma zastosowanie pkt 2.
Rozdziat 5

Szczegobtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci
§11.

Nie ustala sie granic obszaréw wymagajgcych przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci.
W przypadku ich podjecia z inicjatywy wtascicieli i uzytkownikéw wieczystych nieruchomosci, nalezy
uwzgledni¢ zasady i warunki okreslone w ust. 2.

Ustala sie zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki w procedurze scalania i podziatu nieruchomosci - 1000 m?;
2) szerokos¢ frontu dziatki w procedurze scalania i podziatu nieruchomosci - 40 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego w procedurze scalania i podziatu
nieruchomosci w przedziale od 70° do 110°.
Rozdziat 6

Ustalenia szczegé6towe dla poszczegélnych terenéw
§ 12.

Dla terenéw oznaczonych symbolami 1MN, 2MN ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinney;

2) przeznaczenie uzupetniajgce — zabudowa ustugowa, drogi wewnetrzne, urzgdzenia infrastruktury
technicznej;



3)

4)
5)

6)

zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) przy lokalizacji zabudowy obowigzuje zachowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy zgodnie
Z rysunkiem planu,

b) budynki nalezy lokalizowac¢ kalenicg réwnolegle lub prostopadle do pasa drogowego lub do
bocznych granic dziatki z tolerancjg do 5°,

¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 50% powierzchni dziatki budowlanej,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 25% powierzchni dziatki budowlanej,

e) wskaznik intensywnosci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —
od 0,05 do 0,3,

f)  maksymalna wysokos¢ zabudowy — 9 m oraz maksymalnie 2 kondygnacije,

g) dachy budynkéw mieszkalnych jako dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia
gtéwnych potaci dachowych od 25° do 45°,

h)  katy nachylenia gldwnych potaci dachowych pozostatych budynkéw — do 45°,
minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1000 m?;

dopuszcza sie podziat na dziatki niespetniajgce parametru okreslonego w pkt 5 wylgcznie
w celu powiekszenia sgsiedniej nieruchomosci, regulacji granic miedzy sasiadujgcymi
nieruchomosciami lub pod droge;

podstawowa obstuga komunikacyjna za pomocg terendéw oznaczonych symbolami literowymi
KD-Z i KD-L oraz istniejagcymi drogami bezposrednio graniczgcymi z obszarem objetym zmiang
planu.

§ 13.

Dla terenu oznaczonego symbolem 1RM ustala sie:

1)
2)

3)
4)

5)

6)

przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy zagrodowej;

dopuszcza sie lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej niewymagajacych uzyskania zgody
na przeznaczenie gruntéw rolnych na cele nierolnicze;

zakaz lokalizacji budynkdw inwentarskich;

obowigzujg ustalenia w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow zawarte
w § 10;

zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) przy lokalizacji zabudowy obowigzuje zachowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy zgodnie
z rysunkiem planu,

b) budynki nalezy lokalizowac¢ kalenicg réwnolegle lub prostopadle do pasa drogowego lub do
bocznych granic dziatki z tolerancjg do 5°,

c) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 50% powierzchni dziatki budowlanej,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 25% powierzchni dziatki budowlanej,

e) wskaznik intensywnosci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —
od 0,01 do 0,3,

f)  maksymalna wysokos¢ zabudowy — 9 m oraz maksymalnie 2 kondygnacije,

g) dachy budynkdéw mieszkalnych jako dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia
gtéwnych potaci dachowych od 25° do 45°,

h)  katy nachylenia gléwnych potaci dachowych pozostatych budynkéw — do 45°;

podstawowa obstuga komunikacyjna za pomoca terenu 1KD-Z oraz istniejagcg drogg
bezposrednio graniczacg z obszarem objetym zmiang planu.
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§ 14.

Dla terenu oznaczonego symbolem 1R ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny rolnicze;

2) dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury technicznej oraz budynkéw gospodarczych, wiat, budowli
i urzgdzen wchodzacych w sktad gospodarstw rolnych lub ogrodniczych;

3) zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 60% powierzchni dziatki budowlanej,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 20% powierzchni dziatki budowlanej,

c) wskaznik intensywnosci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —
od 0,01 do 0,2,

d) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 8 m,

e) katy nachylenia gtéwnych potaci dachowych — do 45°,

Rozdziat 7

Ustalenia w zakresie komunikacji
§ 15.
1. Ustala sie uktad komunikacyjny obstugujgcy obszar objety zmiang planu w postaci terenéw drog

oznaczonych symbolami literowymi KD-Z i KD-D.

2. Ustala sie teren drogi publicznej klasy zbiorczej oznaczony symbolem 1KD-Z o szerokosci zmiennej
od 3,0 m do 4,3 m bedacy fragmentem pasa drogowego istniejgcej drogi publiczne;j.

3. Ustala sie teren drogi publicznej klasy lokalnej oznaczony symbolem 1KD-D o szerokosci 3 m bedacy
fragmentem pasa drogowego istniejgcej drogi publiczne;.

4. Na terenach 1KD-Z i 1KD-L dopuszcza sie lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, parkingow,
Sciezek rowerowych oraz urzgdzen komunikacyjnych.

5. Naterenie 1KD-Z obowigzujg ustalenia w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
zawarte § 10.

6. Dopuszcza sie lokalizacje drég wewnetrznych niewyznaczonych na rysunku planu o minimalnej
szerokosci 5 metrow.

7. Ustala sie konieczno$é zapewnienia minimalnej ilosci miejsc parkingowych dla samochodéw:

1) na terenach 1MN, 2MN — 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny oraz 1 miejsce na kazde rozpoczete
100 m? powierzchni uzytkowej ustug;

2) naterenie 1RM — 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny;

3) na terenach drdg publicznych, strefach zamieszkania i strefach ruchu minimalng liczbe miejsc do
parkowania przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg nalezy
realizowac¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdziat 8

Ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej
§ 16.

1. W zakresie zasad przebudowy, rozbudowy i budowy poszczegdlnych systemow infrastruktury
technicznej ustala sie mozliwos$¢:



10.
11.

1) rozbudowy i przebudowy sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej zlokalizowanych w obszarze
objetym zmiang planu;

2) lokalizacji nowych sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej na terenach drég i na innych
terenach, dla ktérych takie dopuszczenie zostato okreslone w ustaleniach szczegdtowych.

W zakresie zaopatrzenie w energie elekiryczng ustala sie z istniejgcej i projektowanej sieci
elektroenergetycznej sredniego i niskiego napiecia.

W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:

1) zaopatrzenie poprzez istniejgcy i projektowang sie¢ wodociggowa;

2) dopuszcza sie stosowanie indywidualnych uje¢ wody;

3) przeciwpozarowe zaopatrzenie w wode nalezy realizowa¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.
W zakresie odprowadzenia $ciekéw bytowych, komunalnych i przemystowych ustala sig:

1) poprzez projektowang sie¢ kanalizacji sanitarnej;

2) obowigzek podczyszczania $ciekow przemystowych, do parametréow zgodnie z obowigzujgcymi
w tym zakresie przepisami odrebnymi;

3) do czasu wybudowania kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie mozliwos¢ odprowadzania sciekow
do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych lub stosowania indywidualnych oczyszczalni sciekow
zgodnie z przepisami odrebnymi.

W zakresie odprowadzania wod opadowych lub roztopowych ustala sie:

1) odprowadzenie wéd opadowych lub roztopowych z terenéw poprzez infiltracje powierzchniowa
i podziemng do gruntu, poprzez stosowanie systemoéw rozsaczajgcych i/lub poprzez stosowanie
zbiornikdw odparowujacych i retencyjnych oraz rowdéw zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych z drég poprzez projektowang kanalizacje
deszczowa lub rowy w liniach rozgraniczajgcych drég zgodnie z przepisami odrebnymi.

W zakresie zaopatrzenie w gaz ustala sie:
1) zaopatrzenie w gaz z projektowanej sieci gazu niskiego i sredniego cisnienia;

2) do czasu realizacji sieci gazu przewodowego dopuszcza sie mozliwos¢ korzystania
z indywidualnych Zrédet zaopatrzenia w gaz.

W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sie z indywidualnych Zrddet ciepta.

W zakresie telekomunikacji ustala sie wykorzystanie istniejgcej i projektowanej infrastruktury
telekomunikacyjnej sieci bezprzewodowych oraz przewodowych.

Dopuszcza sie lokalizacje urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrodet energii o mocy nie
przekraczajgcej 100 kW oraz urzadzen kogeneraciji.

Ustala sie zakaz lokalizacji urzgdzen o ktérych mowa w ust. 9, ktére wykorzystujg energie wiatru.
W zakresie usuwania nieczystosci stalych wustala sie obowigzek gromadzenia odpadow
i nieczystosci statych w urzgdzeniach do tego przystosowanych oraz ich odbidr i usuwanie zgodnie
z przepisami odrebnymi.

Rozdziat 9
Ustalenia dotyczace stawki procentowej stuzacej naliczaniu optaty z tytutu wzrostu wartosci

nieruchomosci, w zwigzku z uchwaleniem zmiany planu
§17.

Ustala sie stawke procentowg stuzacag naliczaniu opfaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci,
w zwigzku z uchwaleniem zmiany planu w wysokosci:

1) 30% dla terenéw 1MN, 2MN, 1RM;



2) 0,1% dla pozostatych terendw.

Rozdziat 10

Ustalenia koncowe
§ 18.

W granicach obszaru objetego zmiang planu tracg moc ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Glowno przyjetego uchwatg Nr XXVI/73/04 Rady Gminy
w Glownie z dnia 28 pazdziernika 2004 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Gtowno.

§ 19.
Wykonanie uchwaty powierza sie¢ Wojtowi Gminy Gtowno.
§ 20.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa t-6dzkiego.

Przewodniczacy

Rady Gminy Glowno



