UZASADNIENIE

do projektu uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla dzialek nr 297, 211/2 i 212/2 oraz cze¢sci dzialek nr 210, 206 i 233

w obrebie Popow Glowienski

1. Podstawa prawna

Uchwata zostaje podjeta na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.

o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2021 r. poz. 1372) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze zm.),
w zwigzku z uchwatg nr XXXI/188/21 Rady Gminy Glowno z dnia 29 marca 2021 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek
nr 297, 211/2 i 212/2 oraz cze¢$ci dziatek nr 210, 206 i 233 w obrgbie Popéw Glowienski, ktora
okresla granice obszaru objg¢tego planem miejscowym.

2. Sposoéb realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

a)

b)

wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury wypetnione sg poprzez
okreslenie przeznaczenia terenu oraz ustalenie nieprzekraczalnej linii zabudowy, ktéra
ma uksztattowac linie¢ zabudowy nowych budynkéw. Okreslono réwniez wskazniki
zagospodarowania terenu i parametry ksztaltujace zabudowe. Teren ma zapewniony
dostep do drogi publiczne;.

Przeznaczenie terenu objetego planem pod zabudowe ustug publicznych wymaga
uchwalenia zmiany studium. Aktualnie projekt zmiany studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Gtowno jest wylozony do
publicznego wgladu.

walory architektoniczne i krajobrazowe

Obszar objety planem nie posiada wysokich walorow krajobrazowych i stanowi czg$¢
miejscowosci Popow Glowienski. W granicach obszaru planu znajduje sie istniejace
boisko pitkarskie. Dla lokalizowanych budynkéw ustalono zakaz stosowania pokry¢
dachowych w kolorze zottym, niebieskim, zielonym.

wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow
rolnych i le§nych;

W celu ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami ustalono zasady ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, w ktorych wprowadzono zakaz
lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko (zakaz
nie dotyczy inwestycji celu publicznego), zakaz lokalizowania obiektow i urzadzen oraz
prowadzenia dziatalnoSci powodujacej przekroczenie dopuszczalnych wielko$ci
oddziatywania na $rodowisko oraz zakaz wprowadzania S$ciekow niespetniajacych
warto$ci okreslonych w przepisach odrgbnych do wod powierzchniowych lub do ziemi.
Okreslono klasyfikacje ochrony akustycznej dla terenu zabudowy ustug publicznych.
Na obszarze planu wystepuja urzadzenia melioracji wodnych, ktore podlegajg ochronie.
Caly obszar objety planem zlokalizowany jest w granicach Glownego Zbiornika Waod
Podziemnych Nr 402 Zbiornik Strykow.

W granicach obszaru obj¢tego planem nie wystepuja grunty rolne klas I-111 ani lasy, przez
co nie ma konieczno$ci uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych lub
lesnych na cele nierolnicze lub nielesne.



d)

f)

9)

h)

)

k)

Projekt planu miejscowego wymaga przeprowadzenia strategicznej oceny oddzialywania
na $rodowisko, ktora jest prowadzona rownolegle do procedury planistyczne;.

wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow oraz dobr kultury
wspotczesnej;

Na obszarze objetym planem nie wystepuja obszary lub obiekty objete ochrong na
podstawie ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami
(Dz. U. z 2020 r. poz. 282 ze zm.), ani obiekty wpisane do Gminnej Ewidencji Zabytkow.

wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
niepetnosprawnych;

Budowe¢ oraz rozbudowg wodociaggow nalezy prowadzi¢ w sposob zapewniajacy
odpowiednia wydajno§¢ wodociaggu stanowigcego zrodlo wody do celow
przeciwpozarowych. Rodzaj planowanej zabudowy wymagal okreslenia wskaznikow
zapewnienia miejsc do parkowania dla pojazdow wyposazonych w karte parkingows.

walory ekonomiczne przestrzeni;

Teren wyznaczony w projekcie planu pod zabudowe zlokalizowany jest w sasiedztwie
istniejacej zabudowy, przy istniejacej drodze publicznej. W pasie drogowym wystepuje
sie¢ wodociggowa i elektroenergetyczna. Obszar objety planem obejmuje dziatki i lub
czesci dziatek, ktore stanowig wlasnos¢ Gminy Glowno. Ewentualna budowa obiektow
stanowigcych inwestycje celu publicznego (stadion pitkarski z bieznig, trybunami
i zapleczem socjalnym oraz w dalszej perspektywie obiekty edukacyjne) nie bedzie
wymagata wykupu nieruchomosci na ten cel.

prawo wlasnosci;

Ustalenia planu nie wptywaja negatywnie na wykonywanie prawa wlasnos$ci w granicach
obowigzujacego prawa. Obszar objety planem obejmuje dziatki i1 lub czgéci dziatek, ktore
stanowig wtasno$¢ Gminy Glowno.

potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

Obszar objety planem miejscowym nie obejmuje terendw zamknietych zwigzanych
z obronnoscia i bezpieczenstwem panstwa, ani z nimi nie graniczy.

potrzeby interesu publicznego;

Spelnienie potrzeb interesu publicznego poprzez ustalenie nowego terenu pod zabudowg
ustug publicznych wynika z planowanej budowy stadionu pitkarskiego z bieznia,
trybunami i zapleczem socjalnym oraz w dalszej perspektywie obiektéw edukacyjnych.

potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych;

Obszar objety planem przylega do drogi publicznej. W pasie drogowym drogi
bezposrednio graniczacej z obszarem objetym planem wystepuje sie¢ wodociggowa
i elektroenergetyczna zaspokajajaca podstawowe potrzeby projektowanej zabudowy.
Ustalenia planu okreslajg zasady budowy nowej infrastruktury oraz zasady przebudowy
i rozbudowy juz istniejace;.

zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji
elektronicznej;

W procedurze planistycznej oraz w procedurze strategicznej oceny oddziatywania na
srodowisko zapewniono udzial spoleczenstwa w pracach nad sporzadzaniem projektu
planu zgodnie z okre§lonymi w tym zakresie przepisami.



Po podjeciu przez Rade Gminy Glowno uchwaty nr XXX1/188/21 z dnia 29 marca 2021
r. w sprawie przystagpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek nr 297, 211/2 1 212/2 oraz czg$ci dziatek nr 210, 206 i 233
w obrebie Popoéw Glowienski, ogloszono o mozliwosci sktadania wnioskow do projektu
planu miejscowego w terminie do dnia 17 maja 2021 r. W okresie wskazanym
w ogloszeniu nie ztozono wnioskow.
Projekt planu miejscowego zostanie wytozony do publicznego wgladu w dniach
od 01 pazdziernika 2021 r. do 21 pazdziernika 2021 r. Dnia 15 pazdziernika 2021 r.
w Urzedzie Gminy Glowno odbedzie si¢ dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie
planu rozwigzaniami. Do 4 listopada 2021 r. kazdy zainteresowany moze ztozy¢ uwagi
do projektu planu.
Ogtoszenie o przystgpieniu do sporzadzania projektu planu miejscowego oraz 0 jego
wylozeniu zamieszczono w prasie miejscowej, na tablicy ogloszen oraz poprzez Biuletyn
Informacji Publicznej. Sktadanie wnioskow do projektu planu byto mozliwe za pomoca
srodkow komunikacji elektronicznej.

1) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych;
Ogloszenie o przystgpieniu do sporzadzania projektu planu  miejscowego
zamieszczano W prasie miejscowej, na tablicy ogloszen oraz poprzez Biuletyn Informacji
Publicznej zgodnie z wymogami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz ustawy o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
srodowisko. Dokumentacja planistyczna jest dostgpna w Urzedzie Gminy Gtowno.

m) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia
ludnosci;

W pasie drogowym drogi 1KDL wystepuje sie¢ wodociggowa, ktora zapewnia dostawe
wody o odpowiedniej ilosci i jakos$ci dla obszaru objetego planem miejscowym. Ustalenia
planu okre$lajg zasady budowy nowej infrastruktury do nowego terenu oraz zasady
przebudowy i rozbudowy juz istniejgcej sieci wodociggowej, w tym zapewnienie ochrony
przeciwpozarowej z wodociggdw oraz z innych zrédet zgodnie z przepisami odrebnymi.
Na obszarze objetym planem dopuszczono mozliwo$¢ lokalizacji indywidualnych ujeé¢
wody.

3. Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania
z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow
1 uwag, zmierzajagce do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian
w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.

Spelnienie potrzeb interesu publicznego poprzez ustalenie nowego terenu pod zabudowg ustug
publicznych wynika z planowanej budowy stadionu pitkarskiego z bieznig, trybunami
i zapleczem socjalnym oraz w dalszej perspektywie obiektow edukacyjnych. Nowe ustalenia
planu poszerza zakres mozliwosci, zagospodarowania dziatki i umozliwig lepsze wykorzystanie
nieruchomosci, bedacych wlasnoscia Gminy Glowno. W pasie drogowym drogi bezposrednio
graniczacej z obszarem objetym planem wystepuje sie¢ wodociaggowa i elektroenergetyczna
zaspokajajaca podstawowe potrzeby projektowanej zabudowy. Po podjeciu przez Rade Gminy
Glowno uchwaly nr XXXI/188/21 z dnia 29 marca 2021 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialek nr 297, 211/2
1 212/2 oraz cze$ci dziatek nr 210, 206 i 233 w obrgbiec Popow Glowienski, ogloszono



o mozliwos$ci sktadania wnioskéw do projektu planu miejscowego W terminie do dnia 17 maja
2021 r. W okresie wskazanym w ogloszeniu nie ztozono wnioskow.

Projekt planu miejscowego zostanie wylozony do publicznego wgladu w  dniach
od 01 pazdziernika 2021 r. do 21 pazdziernika 2021 r. Dnia 15 pazdziernika 2021 r. w Urzedzie
Gminy Glowno odbedzie sie¢ dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu
rozwigzaniami. Do 4 listopada 2021 r. kazdy zainteresowany moze zlozy¢ uwagi do projektu
planu.

Projekt planu miejscowego zostanie przestany celem zaopiniowania i uzgodnienia do
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego w ramach strategicznej oceny oddzialywania na srodowisko.

Sposob realizacji wymogdéw wynikajacych z art. 1 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Teren przeznaczony pod zabudowe ustug publicznych stanowi fragment juz istniejacej struktury
funkcjonalno-przestrzennej w granicach miejscowosci Popow  Glowienski. Obstuga
komunikacyjna odbywac si¢ bedzie gtownie poprzez indywidualne $rodki transportu.

Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z data uchwaty rady gminy,
o ktorej mowa w art. 32 ust. 2, oraz sposob uwzglednienia uniwersalnego projektowania.

Projekt planu miejscowego jest zgodny z uchwata nr XII/53/15 Rady Gminy Glowno z dnia
19 listopada 2015 r. w sprawie oceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Glowno i wynika z biezacych potrzeb planistycznych Gminy Glowno. Plan miejscowy
swoimi ustaleniami nie ogranicza mozliwosci spetnienia wymagan zwigzanych z zapewnieniem
dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami W zakresie dostepnosci architektonicznej,
cyfrowej i informacyjno-komunikacyjnej.

Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Obszar objety planem stanowi wtasno$¢ Gminy Gtowno. Ustalenia planu nie beda wymagaty
budowy nowych drog. Poszerzenia wymaga droga gminna oznaczona symbolem 1KDL oraz
droga powiatowa 1KDZ. Moze wystapi¢ konieczno$¢ rozbudowy sieci wodociggowej oraz
budowy kanalizacji sanitarnej i deszczowej lub innych obiektow lub urzadzen budowlanych
zapewniajacych odbidr 1 zagospodarowanie Sciekow 1 wod opadowych lub roztopowych.



