Elektronicznie podpisany przez:
Jarostaw Jakub Chatubiec
dnia 7 czerwca 2022 r.

UCHWALA NR XLVI1/279/22
RADY GMINY GLOWNO

z dnia 30 maja 2022 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czesci wsi Karnkow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2022 .
poz. 559, 583, 1005) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503) w zwigzku z uchwatg nr XXX1/192/21 Rady Gminy Glowno z dnia
29 marca 2021 r. wsprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czeSci wsi Karnkéw, stwierdzajagc ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Gtowno, uchwala si¢, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogo6lne

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesSci wsi Karnkow, zwany dalej
»~planem”, sktadajacy si¢ z:

1) czesci tekstowej stanowiacej tres¢ uchwaty;

2) czesci graficznej, na ktorg sktada si¢ rysunek planu w skali 1:1000 bedacy integralng czgscig uchwaty -
zatgcznik Nr 1 do uchwatly;

3) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - zatacznik Nr 2 do uchwaty;

4) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania - zatagcznik Nr 3 do uchwaty;

5) danych przestrzennych - zatacznik Nr 4 do uchwaty.

§ 2. 1. Uchwala dotyczy obszaru, ktorego granice okreslono wuchwale nr XXXI/192/21 Rady Gminy
Glowno zdnia 29 marca 2021r. wsprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czes$ci wsi Karnkow.

2. Granice obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu.
§ 3. 1. Plan zawiera ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

5)zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, maksymalnej
i minimalnej intensywno$ci zabudowy jako wskaznika powierzchni calkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej, minimalnego udzialu procentowego powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalnej wysokosci
zabudowy, minimalnej liczby miejsc do parkowania isposobu ich realizacji oraz linii zabudowy
i gabarytow obiektow;

6) szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy;

7) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;

8) stawek procentowych, na podstawie, ktorych ustala si¢ oplate za wzrost wartosci nieruchomosci
spowodowany uchwaleniem planu miejscowego.

2. Z uwagi na brak wystgpowania problematyki plan nie zawiera ustalen dotyczacych:

1) zasad ksztaltowania krajobrazu;
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2) krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury wspéiczesnej;
3) wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

4) minimalnej liczby miejsc do parkowania przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa;

5) szczegotowych zasad i warunkoéw scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

6) granic 1isposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczego6lnego zagrozenia powodzia, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okre§lonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

7) sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow.
3. Ustalenia planu okres$lone sg w tresci niniejszej uchwaty oraz na rysunku planu.

§ 4. Dla teren6w obowiazujg tacznie odpowiednie ustalenia zawarte w Rozdziale 6 oraz ustalenia zawarte
w Rozdziatach od 1 do 5 oraz w Rozdziatach od 7 do 10 uchwaty.

§ 5. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg oznaczeniami obowigzujgcymi:
1) granica obszaru obj¢tego planem miejscowym;
2) linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) kapliczka przydrozna obj¢ta ochrong konserwatorska;
5) granica strefy ochronnej od napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego napigcia;
6) zwymiarowane odlegto$ci mierzone w metrach;
7) symbole przeznaczenia terenu.
2. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu majg charakter informacyjny.
§ 6. Ustala si¢ tereny wyznaczone liniami rozgraniczajacymi:
1) teren zabudowy zagrodowej oznaczony symbolem 1RM;
2) teren rolniczy oznaczony symbolem 1R;
3) tereny drog publicznych klasy lokalnej oznaczone symbolami 1KDL, 2KDL.
§ 7. 1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajgce tereny o réoznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania;

2) terenie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielong liniami rozgraniczajacymi czgs¢ obszaru planu, oznaczong
symbolem numerowym i literowym;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca teren na ktorym dopuszcza
si¢ sytuowanie budynkéw okreslonych w ustaleniach planu z zakazem przekraczania jej budynkami, za
wyjatkiem urzadzen infrastruktury technicznej, dla ktérych zastosowanie maja przepisy odrebne oraz za
wyjatkiem balkonéw, wykuszy, zadaszen, schodow, podestéw i pochylni dla niepetnosprawnych, jednak
nie wigcej niz 1,5 m;

4) wysokos$ci zabudowy — nalezy przez to rozumiec:

a) wysokos$¢ budynku mierzona zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu prawa budowlanego,

b) wysoko$¢ pozostatych obiektdow budowlanych, jako wysoko$¢ mierzona od najnizej potozonego punktu
w obrysie zewngtrznym obiektu na poziomie terenu do najwyzszego punktu tego obiektu;

5) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ wyznaczong przez rzut pionowy po
zewngtrznym obrysie §cian budynku w stanie wykonczonym.
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2. Pozostale pojecia uzyte wuchwale nalezy rozumie¢ zgodnie z definicjami okreslonymi
w przepisach odrebnych regulujacych dziedzing, w kontekscie ktorej te pojgcia wystepuja, a w przypadku
braku tych definicji zgodnie z powszechnie przyjetym znaczeniem tych pojec.

3. Wskazniki zagospodarowania terenu dotyczace minimalnej powierzchni biologicznie czynnej,

maksymalnej powierzchni zabudowy oraz intensywnosci zabudowy odnosza si¢ do powierzchni dziatki
budowlane;.

Rozdzial 2
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 8. 1. Ustala si¢ ksztattowanie zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy oraz wskaznikami zagospodarowania terenu okreslonymi w ustaleniach szczegotowych.

2. Zakaz lokalizacji nowych budynkow mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie szeregowe;.
3. Zakaz stosowania pokry¢ dachowych w kolorze z6ttym, niebieskim, zielonym.

Rozdzial 3
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 9. 1. Ustala si¢ zakaz:

1) lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, okreslonych na
podstawie przepiséw odrebnych, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

2) lokalizowania obiektow iurzadzen oraz prowadzenia dziatalnosci powodujacej przekroczenie
dopuszczalnych wielkosci oddziatywania na $rodowisko poprzez emisje¢ substancji i energii
w szczeg6lnosci dotyczace wytwarzania hatasu, wibracji, promieniowania, zanieczyszczania powietrza,
gleby, wod powierzchniowych i podziemnych;

3) wprowadzania  $ciekéw niespetniajacych wartosci okreslonych w przepisach odrebnych do waod
powierzchniowych lub do ziemi.

2. Ustala si¢ nakaz stosowania w budynkach przeznaczonych do chowu ihodowli zwierzat systemu
oczyszczania powietrza z przestrzeni inwentarskiej, majacej na celu redukcje ucigzliwosci odorowych oraz
emisji pytow.

3. Dla terenu 1RM ustala si¢ klasyfikacj¢ ochrony akustycznej jak dla terenu zabudowy zagrodowe;j.

4. Na obszarze planu wystgpuja urzadzenia melioracji wodnych dla ktorych ustala si¢ obowigzek ich
zachowania iutrzymania z mozliwoscia ich przebudowy w sposdb zapewniajacy ich prawidlowe
funkcjonowanie lub likwidacj¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu prawa wodnego.

5. Zmiany stosunkéw gruntowo-wodnych nie moga negatywnie oddzialywa¢ na tereny sasiednie,
a sposob odprowadzenia wod opadowych powinien uwzglgdnia¢ uwarunkowania terenéw sgsiednich
i nie moze powodowac na nich szkod zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu prawa wodnego.

6. Caly obszar objety planem zlokalizowany jest w granicach Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych
Nr 402 Zbiornik Strykow.

Rozdzial 4
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw

§ 10. 1. W celu ochrony dziedzictwa kulturowego oraz zabytkéw obejmuje si¢ ochrong konserwatorska
kapliczke przydrozng wskazang na rysunku planu z dopuszczeniem mozliwo$ci zmiany lokalizacji w stosunku
lokalizacji pierwotne;j.

2. Ustala si¢ nakaz zachowania i ochrony formy architektonicznej kapliczki.

Rozdzial 5
Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

§ 11. 1. Ustala si¢ zakaz lokalizacji pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi, tworzenia nasadzen
i utrzymywania drzew ikrzewow o wysoko$ci wigkszej niz 3 m w strefie ochronnej od napowietrznej linii
elektroenergetycznej $redniego napigcia wynoszacej 6 m od osi linii.

2. W przypadku likwidacji linii elektroenergetycznej zakaz dotyczacy strefy ochronnej nie obowiazuje.
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Rozdzial 6
Ustalenia szczegolowe dla poszczegélnych terenow

§12. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1RM ustala si¢ przeznaczenie jako teren zabudowy
zagrodowej.

2. W granicach terenow ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji zabudowy zagrodowej, wiat, altan, szklarn,
budowli rolniczych, urzadzen budowlanych, drog wewnetrznych, urzadzen infrastruktury technicznej, urzadzen
wodnych.

3. Zasady ksztattowana zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) obowiazuje nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 60%;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy — 25%;
4) intensywnos$¢ zabudowy od 0,001 do 0,3;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy z zastrzezeniem pkt 6 — 12 m;
6) maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych — 9 m;
7) dachy:

a) nowych budynkéw mieszkalnych jako dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gléwnych
potaci dachowych w zakresie od 20° do 459,

b) pozostatych obiektow budowlanych do 459;

8) dopuszcza si¢ stosowanie dachu tukowego lub kolebkowego dla obiektow budowlanych niebedacych
budynkami.

§ 13. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1R ustala si¢ przeznaczenie jako teren rolniczy.

2. W granicach terenu ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji zwigzanych z prowadzonym gospodarstwem rolnym
budynkow gospodarczych, wiat, budowli rolniczych, drog wewnetrznych, urzadzen infrastruktury techniczne;j,
urzadzen wodnych.

3. Zasady ksztattowana zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) obowiazuje nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 60%;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy — 20%;
4) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,001;
5) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,2;
6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 9 m;
7) dachy o kacie nachylenia glownych potaci do 45°.

8) dopuszcza si¢ stosowanie dachu tukowego lub kolebkowego dla obiektow budowlanych niebedacych
budynkami.

§ 14. 1. Dla terendéw oznaczonych symbolami 1KDL, 2KDL ustala si¢ przeznaczenie jako tereny drog
publicznych klasy lokalne;.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, Sciezek rowerowych oraz urzadzen
komunikacyjnych zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami odrebnymi.

Rozdzial 7
Ustalenia w zakresie komunikacji

§ 15. 1. Ustala si¢ tereny 1KDL i 2KDL obstugujace komunikacyjnie obszar objety planem.

2. Ustala si¢ powigzanie obszaru objetego planem z drogowym ukladem zewngtrznym poprzez tereny
1KDL i 2KDL.

3. Ustala si¢ tereny drog publicznych klasy lokalne;j:
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1) teren 1KDL o szeroko$ci zmiennej od 12,9 m do 18 m w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem
planu;

2) teren 2KDL o szerokos$ci zmiennej od 9,1 m do 9,3 m w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem
planu.

4. Na jeden lokal mieszkalny nalezy zapewni¢ nie mniej niz jedno miejsce parkingowe dla samochodow,
wliczajac miejsca w garazach.

Rozdzial 8
Ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej

§ 16. 1. Ustala si¢ zaopatrzenie terendw w urzadzenia infrastruktury technicznej poprzez istniejacy,
rozbudowywany i projektowany system uzbrojenia terenow.

2. Ustala si¢ zachowanie istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej z mozliwoscig ich rozbudowy,
przebudowy lub rozbiorki.

3. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sig¢:
1) zaopatrzenie z sieci wodociaggowe;j;

2) przeciwpozarowe zaopatrzenie w wode nalezy realizowac zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczgcymi
ochrony przeciwpozarowej;

3) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych uje¢ wody.
4. W zakresie odprowadzenia $cieko6w bytowych, komunalnych i przemystowych ustala si¢:

1) odprowadzanie $ciekéw bytowych, komunalnych i przemystowych do sieci kanalizacji sanitarnej po jej
wybudowaniu;

2) jezeli nie narusza to przepisOw odrebnych dopuszcza si¢ odprowadzanie sciekéw bytowych, komunalnych
i przemystowych do zbiornikow na nieczystosci ciekte lub do indywidualnych oczyszczalni $ciekow.

5. W zakresie odprowadzenia wod opadowych lub roztopowych ustala si¢:
1) odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej po jej wybudowaniu;

2) dopuszcza si¢ zagospodarowania wod opadowych lub roztopowych poprzez infiltracje powierzchniowa
i podziemng do gruntu lub poprzez stosowanie systemdéw rozsgczajacych, zbiornikow odparowujacych
i retencyjnych, studni chtonnych, odprowadzanie do rowow i kanatéw zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) dopuszcza si¢ wykorzystywanie wod opadowych lub roztopowych na cele gospodarcze i przeciwpozarowe.

6. Ustala si¢ zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej oraz z odnawialnych zrodet
energii.

7. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:
1) z sieci gazowej po jej wybudowaniu;
2) dopuszcza si¢ mozliwos¢ korzystania z indywidualnych zrodet zaopatrzenia w gaz.

8. W zakresie zaopatrzenia w cieplo do celow grzewczych i cieplej wody uzytkowej, ustala si¢ zaopatrzenie
z lokalnych i indywidualnych zZrédet ciepla speiniajacych przepisy odrebne i normy w zakresie emisji spalin
oraz z odnawialnych Zrédet energii, z dopuszczeniem mozliwosci korzystania ze wspdlnego zrodta ciepta dla
grupy obiektow.

9. W =zakresie telekomunikacji ustala si¢ wykorzystanie istniejacej i projektowanej infrastruktury
telekomunikacyjnej sieci bezprzewodowych oraz przewodowych.

10. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodel energii o mocy
nie przekraczajacej 100 kW z zastrzezeniem ust. 11.

11. Ustala si¢ zakaz lokalizacji urzadzen o ktérych mowa w ust. 10, ktore wykorzystuja energi¢ wiatru.
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Rozdzial 9
Ustalenia dotyczace stawki procentowej stuzacej naliczaniu oplaty z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci, w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego

§ 17. Stawke procentowa, sluzaca naliczaniu jednorazowej oplaty zwigzanej ze wzrostem wartosci
nieruchomosci ustala si¢ w wysokosci 10%.

Rozdzial 10
Ustalenia koncowe

§ 18. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Gtowno.

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lodzkiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Gtowno

Jaroslaw Chalubiec
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr XLVI1/279/22
Rady Gminy Glowno
z dnia 30 maja 2022 r.
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XLVI1/279/22
Rady Gminy Gtowno
z dnia 30 maja 2022 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG
DO PROJEKTU PLANU

Ze wzgledu na brak uwag wniesionych do projektu planu, Rada Gminy Gtowno nie dokonuje
rozstrzygnigcia dotyczacego uwag o ktérych mowa w art. 17 pkt 14 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 559, 583, 1005).
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XLVI1/279/22
Rady Gminy Gtowno
z dnia 30 maja 2022 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE, INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WEASNYCH
GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z2022r. poz.559, 583, 1005) Rada Gminy Glowno stwierdza, iz po
uprawomocnieniu si¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi Karnkow
przewiduje si¢ realizacj¢ inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wiasnych
gminy i okresla si¢ sposob ich realizacji oraz zasady finansowania:

- rozbudowa oraz przebudowa drog realizowana bedzie ze $rodkéw wilasnych gminy
z wykorzystaniem $rodkoéw zewnetrznych;

- rozbudowa i przebudowa sieci wodociggowe] realizowana bedzie ze S$rodkéw wlasnych gminy
z wykorzystaniem $rodkéw zewnetrznych;

- budowa sieci kanalizacji sanitarnej i deszczowej realizowana begdzie ze srodkow wiasnych gminy
z wykorzystaniem §rodkéw zewnetrznych;

- srodki finansowe beda pochodzi¢ w catosci lub w czesci z budzetu gminy oraz ze zrddet zewngtrznych,
takich jak srodki strukturalne, fundusze unijne, programy rzadowe, kredyty i pozyczki oraz inne, w oparciu
0 obowigzujace przepisy i zawarte Umowys;

- finansowanie realizacji zadan zapisanych w planie dotyczacych infrastruktury technicznej, ktore naleza
do zadan wtasnych gminy bedzie uzaleznione od zdolnosci finansowych gminy.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr XLVI1/279/22
Rady Gminy Gtowno

z dnia 30 maja 2022 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503).

Id: 567259F8-BDD1-4E60-96E1-FB750D542F59. Podpisany Strona 1



    https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/AktPlanowaniaPrzestrzennego/PL.ZIPPZP.2344/102005-MPZP/U_1/20220530T000000   PL.ZIPPZP.2344/102005-MPZP U_1 20220530T000000 2022-05-30T00:00:00 Miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego dla części wsi Karnków      2021-04-29 Plan miejscowy został wykonany na kopii mapy zasadniczej pozyskanej od Starosty Zgierskiego nr licencji: 6642.1321.2021.JB_1020_P       5763050.98 6611723.88 5763018.540261685 6611741.362173569 5762996.37 6611753.31 5762985.787407038 6611759.013089376 5762979.759999999 6611749.4 5762963.73 6611723.809999999 5762931.72 6611672.76 5762909.79 6611637.780000001 5762877.76 6611586.71 5762869.730000001 6611573.92 5762854.459999999 6611549.570000001 5762823.969999999 6611500.95 5762781.7 6611433.49 5762776.42 6611425.23 5762757.07 6611395.009999999 5762730.03 6611352.799999999 5762705.820000454 6611315.010000708 5762682.049999999 6611277.91 5762655.899999237 6611242.160000332 5762630.97 6611208.079999999 5762618.82 6611191.449999999 5762605.72 6611173.55 5762594.27 6611157.889999999 5762604.3 6611151.440000001 5762667.93 6611117.660000001 5762797.744736023 6611321.857793435 5762895.596713214 6611477.327968093 5762969.692503079 6611595.216841077 5763047.03 6611717.72 5763050.98 6611723.88      https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/DokumentFormalny/PL.ZIPPZP.2344/102005-MPZP/Doc_0_3   PL.ZIPPZP.2344/102005-MPZP Doc_0_3 Uchwała nr XXXI/192/21 Rady Gminy Głowno z dnia 29 marca 2021 r.
w sprawie przystąpienia do sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla części wsi Karnków    2021-03-29  utworzenie https://www.bip.gmina-glowno.pl/plik,4590,uchwala-nr-xxxi-192-21-rady-gminy-glowno-z-dnia-29-marca-2021-r-w-sprawie-przystapienia-do-sporzadzenia-miejscowego-planu-zagospodarowania-przestrzennego-dla-czesci-wsi-karnkow.pdf    https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/DokumentFormalny/PL.ZIPPZP.2344/102005-MPZP/Doc_0_u2   PL.ZIPPZP.2344/102005-MPZP Doc_0_u2 Uchwała nr XLVI/279/22 Rady Gminy Głowno z dnia 30 maja 2022 r.
w sprawie uchwalenia  miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla części wsi Karnków    2022-05-30  utworzenie https://www.bip.gmina-glowno.pl/plik,7135,uchwala-mpzp-karnkow-2022-pdf.pdf    https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/RysunekAktuPlanowaniaPrzestrzennego/PL.ZIPPZP.2344/102005-MPZP/Rys_1/20220530T000000   PL.ZIPPZP.2344/102005-MPZP Rys_1 20220530T000000 2022-05-30T00:00:00 Mmiejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla części wsi Karnków https://www.bip.gmina-glowno.pl/plik,7140,zalacznik-nr-1-karnkow.tif https://www.bip.gmina-glowno.pl/plik,7139,legenda-karnkow-2022.png http://www.opengis.net/def/crs/EPSG/0/2177 1000  
  
 
    not(ancestor-or-self::ds:Signature)


 
 JaOodhoThVKwdOBPkX0KtzmQ8SkDMlCXk9469VvQ7eQ=

  
 qg2qantpC3lqnFiQsz1/pYIRvEqBqvvOChmblL4dqu0=


 dgZCo0cutMu3xGFb7Pm7WSwaqVUTwfLocxlRHcLKkaib9UxbcP0xnr4TzZF+XV5c
lvKjBhBg2KYQ/XPiK20Krlkg0FBb5YdmPf4eHFNV+OIUPFy16fZtJ1CmjS4H0sz1
jZ7vnas50sqxTdwtcN3Kp+lbCYcTKY8yZpsQqpoNzt+MlVqFkpO3qA/aGYHQKyRh
x0l04W3SEzRW8SqpnK0hHqM6FZX49mr1+/6/Z5ppNc5lUMg0ptljEAW/Rh3kz0ur
R8pesB9gxFGM4+/MyEMoMe42KtVUXNTspjBzBH7r99lCk+W3TOmB/wauYuGMZqeI
VWSlinmDGVvgNF/k+u7idQ==
   MIIHADCCBOigAwIBAgIUVi2CrgdchVQ1wXrxM0fiN5K7pXAwDQYJKoZIhvcNAQEL     2022-06-07T08:09:55Z
    
 WHjP4rnlT2cXOHfDSwoP2gRBv10H2GG0OA0rlgYvnjk=

  organizationIdentifier=#0c10564154504c2d35323630333030353137,CN=COPE SZAFIR - Kwalifikowany,O=Krajowa Izba Rozliczeniowa S.A.,C=PL
 491988123640872041714535345451323038164986865008




   Dokument w formacie xml [XML]
 application/octet-stream

   http://uri.etsi.org/01903/v1.2.2#ProofOfApproval

 







Zalacznik4.gml


Uzasadnienie

do uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi
Karnkoéow

1. Podstawa prawna

Uchwala zostaje podjeta na podstawie art. 18 ust. 2 pkt S ustawy zdnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2022r. poz. 559 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503), w zwigzku z uchwala
nr XXXI1/192/21 Rady Gminy Glowno z dnia 29 marca 2021 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi Karnkow, ktora okresla granice
obszaru objetego planem miejscowym.

2. Sposob realizacji wymogoéw wynikajacych zart. 1 ust. 2 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

a) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury wypelione sa poprzez okreslenie
przeznaczenia terenu oraz ustalenie nieprzekraczalnej linii zabudowy, ktéora ma uksztattowaé lini¢
zabudowy nowych budynkéw. Okreslono rowniez wskazniki zagospodarowania terenu i parametry
ksztattujace zabudowe. Teren ma zapewniony dostgp do drogi publiczne;.

Przeznaczenie terenu objgtego planem pod zabudowg¢ zagrodowa nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Glowno.

b) walory architektoniczne i krajobrazowe

Obszar objety planem nie posiada wysokich waloréow krajobrazowych i stanowi cze$¢ miejscowosci
Karnkéw. W granicach obszaru planu znajduje si¢ istniejace gospodarstwo rolne. Projekt planu ustala zakaz
lokalizacji nowych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie szeregowej oraz stosowania
pokry¢ dachowych w kolorze zottym, niebieskim, zielonym.

¢) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych;

W celu ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami ustalono zasady ochrony s$rodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego, w ktérych wprowadzono zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych
zawsze znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko (zakaz nie dotyczy inwestycji celu publicznego), zakaz
lokalizowania obiektow iurzadzen oraz prowadzenia dziatalnosci powodujacej przekroczenie
dopuszczalnych wielko$ci oddzialywania na $rodowisko oraz zakaz wprowadzania sciekow
niespetniajgcych wartosci okreslonych w przepisach odrgbnych do wod powierzchniowych lub do ziemi.
Okreslono klasyfikacje ochrony akustycznej dla terenu zabudowy zagrodowej. Na obszarze planu wystepuja
urzadzenia melioracji wodnych, ktdére podlegaja ochronie.

Caly obszar objety planem zlokalizowany jest w granicach Glownego Zbiornika Woéd Podziemnych
Nr 402 Zbiornik Strykow.

W granicach obszaru objgtego planem nie wystepujg grunty rolne klas I-III ani lasy, przez co nie ma
koniecznos$ci uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntow rolnych lub lesnych na cele nierolnicze Iub
nielesne.

Plan miejscowy wymaga przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na §rodowisko, ktora jest
prowadzona réwnolegle do procedury planistyczne;.

d) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej;

Na obszarze objetym planem nie wystepuja obszary lub obiekty objgte ochrong na podstawie ustawy
z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2021 r. poz. 710 ze zm.), ani
obiekty wpisane do Gminnej Ewidencji Zabytkow.

e) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeby 0s6b
niepetnosprawnych;
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Przez obszar planu przechodzg linie elektroenergetyczne sredniego napigcia dla ktoérych ustalono strefy
ochronne od linii w ktorych obowiazuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenu. Budowe oraz rozbudowe
wodociagow nalezy prowadzi¢ w sposob zapewniajacy odpowiednia wydajno$¢ wodociggu stanowiacego
zrédlo wody do celow przeciwpozarowych. Rodzaj planowanej zabudowy nie wymaga okreslenia
wskaznikoéw zapewnienia miejsc do parkowania dla pojazdéw wyposazonych w karte parkingows.

f) walory ekonomiczne przestrzeni;

Teren wyznaczony w planie pod zabudowe zlokalizowany jest w sasiedztwie istniejacej zabudowy, przy
istniejacych drogach publicznych. W pasie drogowym wystepuje sie¢ wodociagowa i elektroenergetyczna.
Wprowadzane zmiany do obowigzujacego planu pozwolg lepiej wykorzysta¢ nieruchomos$¢ uzytkowna
rolniczo.

g) prawo wlasnosci;

Ustalenia planu nie wptywaja negatywnie na wykonywanie prawa wlasnos$ci w granicach obowigzujacego
prawa. Realizacja ustalen planu bedzie wymagala poszerzenia istniejacych drog itym samym wykup
fragmentdéw dziatek prywatnych przez Gmine Glowno (tereny 1KDL i 2KDL).

h) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

Obszar objety planem miejscowym nie obejmuje terenéw zamknigtych zwigzanych z obronnos$cia
1 bezpieczenstwem panstwa, ani z nimi nie graniczy.

1) potrzeby interesu publicznego;

Spetnienie potrzeb interesu publicznego poprzez ustalenie terenu pod zabudowe zagrodowa wynika
z wniosku wiascicieli nieruchomos$ci o dopuszczenie mozliwosci lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych
potencjalnie znaczaco oddzialywaé¢ na srodowisko zwigzanych z prowadzong dziatalnoscig rolniczg.
Wprowadzane zmiany maja za zadanie umozliwienie lepszego wykorzystania nieruchomosci uzytkownej
rolniczo.

j) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczego6lnosci sieci szerokopasmowych;

Obszar objety planem przylega do drogi publicznej. W pasie drogowym drogi bezposrednio graniczace;j
z obszarem objetym planem wystepuje sie¢ wodociggowa i elektroenergetyczna zaspokajajaca podstawowe
potrzeby dla nowej zabudowy. Ustalenia planu okreslaja zasady budowy nowej infrastruktury oraz zasady
przebudowy i rozbudowy juz istniejgce;.

k) zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektroniczne;j;

W procedurze planistycznej oraz w procedurze strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko
zapewniono udziat spoteczenstwa w pracach nad sporzadzaniem projektu planu zgodnie z okreslonymi
w tym zakresie przepisami.

Po podjeciu przez Rade Gminy Glowno uchwaly nr XXXI1/192/21 z dnia 29 marca 2021 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci wsi
Karnkoéw, ogloszono o mozliwosci sktadania wnioskow do projektu planu miejscowego w terminie do dnia
17 maja 2021 r. W terminie okreslonym w ogloszeniu nie ztozono wnioskow.

Projekt planu miejscowego zostat wytozony do publicznego wgladu w dniach od 15 kwietnia 2022 r. do
05 maja 2022 r. Dnia 26 kwietnia 2022 r. w Urzedzie Gminy Glowno odbyta si¢ dyskusja publiczna nad
przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami. Do dnia 19 maja 2022 r. kazdy zainteresowany mogt ztozy¢
uwagi do projektu planu. W terminie okreslonym w ogloszeniu nie zlozono uwag.

Ogloszenie o przystapieniu do sporzadzania projektu planu miejscowego oraz o jego wylozeniu
zamieszczono w prasie miejscowej, na tablicy ogloszen oraz poprzez Biuletyn Informacji Publiczne;.

Sktadanie wnioskow iuwag do projektu planu bylo mozliwe za pomoca srodkéw komunikacji
elektroniczne;.

1) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych;

Ogloszenie o przystgpieniu do sporzadzania projektu planu miejscowego oraz ojego wyltozeniu
zamieszczano w prasie miejscowej, na tablicy ogloszen oraz poprzez Biuletyn Informacji Publicznej
zgodnie z wymogami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy o udostepnianiu
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informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na srodowisko. Dokumentacja planistyczna jest dostgpna w Urzgdzie Gminy Gltowno.

m) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci;

W pasie drogowym drogi 1KDL wystepuje sie¢ wodociagowa, ktéra zapewnia dostawe wody
o odpowiedniej ilo$ci i jakosci dla obszaru objetego planem miejscowym. Ustalenia planu okreslajg zasady
budowy nowej infrastruktury do nowego terenu oraz zasady przebudowy irozbudowy juz istniejgcej sieci
wodociggowej, w tym zapewnienie ochrony przeciwpozarowej z wodociagdw oraz z innych zrédet zgodnie
z przepisami odrebnymi. Na obszarze objetym planem dopuszczono mozliwos¢ lokalizacji indywidualnych
uje¢ wody.

3. Sposob realizacji wymogdéw wynikajacych zart. 1 ust. 3 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania
z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow i uwag,
zmierzajace do ochrony istniejagcego stanu zagospodarowania terenu, jak izmian w zakresie jego
zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, sSrodowiskowe i spoleczne.

Spetienie potrzeb interesu publicznego poprzez ustalenie terenu pod zabudowe zagrodowa wynika
z wniosku wlascicieli nieruchomos$ci o dopuszczenie mozliwosci lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych
potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na S$rodowisko zwigzanych zprowadzong dziatalno$cia rolnicza.
Wprowadzane zmiany maja za zadanie umozliwienie lepszego wykorzystania nieruchomosci uzytkownej
rolniczo. W pasie drogowym drogi 1KDL wystepuje sie¢ wodociggowa i elektroenergetyczna zaspokajajaca
podstawowe potrzeby projektowanej zabudowy. Po podjeciu przez Rad¢ Gminy Glowno uchwaty nr
XXXI1/192/21 z dnia 29 marca 2021 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi Karnkow, ogloszono o mozliwo$ci sktadania wnioskow do
projektu planu miejscowego w terminie do dnia 17 maja 2021 r. W terminie okreslonym w ogloszeniu
nie ztozono wnioskow.

Projekt planu miejscowego zostat wylozony do publicznego wgladu w dniach od 15 kwietnia 2022 r. do
05 maja 2022 r. Dnia 26 kwietnia 2022 r. w Urzedzie Gminy Glowno odbyla si¢ dyskusja publiczna nad
przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami. Do dnia 19 maja 2022 r. kazdy zainteresowany moégt ztozy¢
uwagi do projektu planu. W terminie okreslonym w ogloszeniu nie ztozono uwag.

Projekt planu miejscowego uzyskat opinie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska oraz
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w ramach strategicznej oceny oddziatywania na
srodowisko.

4. Sposob realizacji wymogdéw wynikajacych zart. 1 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 .
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Teren przeznaczony pod zabudowe zagrodowa jest czeSciowo zabudowany istanowi fragment juz
istniejacej  struktury  funkcjonalno-przestrzennej w granicach miejscowosci  Karnkéw. Obshluga
komunikacyjna odbywac si¢ bedzie glownie poprzez indywidualne $rodki transportu.

5. Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaty rady gminy,
o ktorej mowa w art. 32 ust. 2, oraz sposob uwzglednienia uniwersalnego projektowania.

Projekt planu miejscowego jest zgodny z uchwatg nr XII/53/15 Rady Gminy Glowno z dnia 19 listopada
2015 r. w sprawie oceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego
oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego gminy Glowno i wynika z biezacych potrzeb
planistycznych Gminy Glowno. Plan miejscowy swoimi ustaleniami nie ogranicza mozliwos$ci spetnienia
wymagan zwigzanych zzapewnieniem dostgpno$ci osobom ze szczeg6lnymi potrzebami w zakresie
dostepnosci architektonicznej, cyfrowej i informacyjno-komunikacyjne;.

6. Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Obszar objety planem stanowi wilasno$¢ osob fizycznych. Teren 1RM przeznaczony pod zabudowe
posiada obstuge z istniejacych drég publicznych. Realizacja ustalen planu bedzie wymagata poszerzenia
istniejacych drog (tereny 1KDL oraz 2KDL) itym samym wykup fragmentow nieruchomosci osob
fizycznych przez Gming Glowno. Przez obszar objety planem przechodzi wodocigg o $rednicy 100 mm
ktory zapewnia dostawe wody dla terenéw przeznaczonych pod zabudoweg o odpowiedniej jakosci. Moze
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wystapi¢ koniecznos¢ budowy kanalizacji sanitarnej ideszczowej lub innych obiektéw lub urzadzen
budowlanych zapewniajacych odbior i zagospodarowanie $ciekow i wod opadowych lub roztopowych.

W celu realizacji ustalen planu, nalezy rozwazy¢ rozlozenie na etapy rozbudowe i przebudowe
infrastruktury technicznej i komunikacji.

Proponuje si¢ przyjecie dwoch etapow:

Etap I - obejmujacy okres do 5 lat od uchwalenia planu, czyli do uptywu terminu wnoszenia roszczen
z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci.

Etap II - obejmujacy okres do 10 lat od uchwalenia planu, w ktorym konieczna jest realizacja catosci
okreslonych w planie inwestycji.

Dla terenu 1RM ustalono stawke procentowa sthuzaca naliczeniu oplaty ztytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci, w zwigzku z uchwaleniem planu w wysokosci 10%. Oprocz ,.renty planistycznej”, zgodnie
z przepisami ustawy zdnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomos$ciami, gminy moga
rekompensowac sobie koszty budowy infrastruktury technicznej pobierang od wtascicieli nieruchomosci (w
niektorych przypadkach takze od uzytkownikéw wieczystych) oplata adiacencka. Stosownie do
art. 143 ust. 1 optate wolno ustali¢, gdy infrastruktura zostala wybudowana z udziatem s$rodkow Skarbu
Panstwa, jednostek samorzadu terytorialnego, srodkéw pochodzacych z budzetu Unii Europejskiej lub ze
zrodet zagranicznych niepodlegajacych zwrotowi.
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