UZASADNIENIE

do projektu uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego dla czesci obrebu Glinnik

Podstawa prawna

Uchwata zostaje podjeta na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.

o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2022 r. poz. 559 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze
zm.), w zwigzku z uchwatg nr XXXI1/190/21 Rady Gminy Gtowno z dnia 29 marca 2021 r. w
sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
czesci obrebu Glinnik, ktora okresla granice obszaru objetego planem miejscowym.

Sposéb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

a)

b)

wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury wypelnione sa poprzez
okreslenie przeznaczenia terenu oraz ustalenie nieprzekraczalnej linii zabudowy, ktéra
ma uksztattowac linie¢ zabudowy nowych budynkéw. Okreslono réwniez wskazniki
zagospodarowania terenu i parametry ksztaltujace zabudowg. Teren ma zapewniony
dostep do drogi publiczne;j.

Przeznaczenie terenu objetego planem pod teren zieleni urzadzonej i teren obstugi
produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych nie narusza ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Gtowno.

walory architektoniczne i krajobrazowe

W granicach obszaru planu znajduje si¢ istniejgce gospodarstwo rolne, stanowigce
fragment zespotu dworsko — parkowo — folwarcznego wpisanego do gminnej ewidencji
zabytkow. W obszarze objetym planem znajdujg si¢ nastgpujace obiekty wpisane do
gminnej ewidencji zabytkow:

1) park w zespole dworskim;

2) dwor w zespole dworskim;

3) oficyna w zespole dworskim;

4) stajnia, obecnie spichlerz.
W projekcie planu, w rozdziale ,,Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow i
zasady ksztaltowania Kkrajobrazu” wprowadzono ustalenia majace na celu zachowanie
historycznych waloréw architektonicznych obiektow wchodzacych w sktad zespotu oraz
ustalenia w zakresie ochrony walorow krajobrazowych sasiedztwa i ekspozycji dawnego
zespotu dworsko — parkowo — folwarcznego.

wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw
rolnych i le$nych;

W celu ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami ustalono zasady ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, w ktorych wprowadzono zakaz
lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko (zakaz
nie dotyczy inwestycji celu publicznego), zakaz lokalizowania obiektow i urzadzen oraz
prowadzenia dziatalnoSci powodujacej przekroczenie dopuszczalnych wielko$ci
oddziatywania na $rodowisko oraz zakaz wprowadzania $ciekéw niespelniajacych
wartos$ci okreslonych w przepisach odrebnych do wod powierzchniowych lub do ziemi.



d)

f)

9)

Okre$lono  klasyfikacje ochrony akustycznej dla terenu zieleni urzadzonej.
Caly obszar objety planem zlokalizowany jest w granicach Gtownego Zbiornika Waod
Podziemnych Nr 402 Zbiornik Strykdw.

W granicach obszaru obj¢tego planem nie wystepuja lasy.

W granicach obszaru objgtego planem wystepuja grunty rolne stanowigce uzytki rolne
Klasy Ill. Poszerzenie drogi wynika z obowigzujacego planu miejscowego. Grunty rolne
klasy III przeznaczone pod poszerzenie drogi (teren 1KDD) posiadaja zgody Ministra
Rolnictwa i Rozwoju Wsi na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze
(decyzja z dnia 30.07.2004 r. znak:GZ.tr.057-602-349/04. Pozostata cze¢$¢ planu
obejmujaca uzytki rolne klasy III przeznaczono na cele rolnicze (tereny RU i R) lub
zielen urzadzong — park wiejski (teren ZP), ktory zgodnie z art. 2 ust. 1 pkt 5 ustawy z
dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntdéw rolnych i lesnych (Dz. U. z 2022 poz. 2405)
rowniez jest gruntem rolnym.

W zwigzku z powyzszym nie ma Kkoniecznosci uzyskania zgody na zmiang
przeznaczenia gruntow rolnych lub le$nych na cele nierolnicze lub nielesne.

Projekt planu miejscowego wymaga przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania
na $rodowisko, ktora jest prowadzona rownolegle do procedury planistyczne;j.

wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego 1 =zabytkdbw oraz doébr kultury
wspotczesnej;

Na obszarze objetym planem wystepujg obszary i obiekty wpisane do gminnej ewidencji
zabytkow. Jest to fragment zespotu dworsko — parkowo — folwarcznego w sktad ktorego
wchodzi m.in. park, dwor, oficyna i stajnia, obecnie spichlerz. Dla zachowania
historycznych warto$ci zespotu, parku oraz budynkéw ustalono strefe $cistej ochrony
konserwatorskiej, strefe ochrony konserwatorskiej uktadu rozplanowania ,,B”, strefe
ochrony konserwatorskiej ekspozycji ,,E”, oznaczono granic¢ zespotu, park i budynki na
rysunku planu oraz wprowadzono ustalenia dotyczace mozliwych przeksztatcen
historycznych obiektow.

wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
niepetnosprawnych;

Przez obszar planu przechodzi linia elektroenergetyczna s$redniego napigcia dla ktorej
ustalono strefe ochronng od linii w ktorych obowigzuja ograniczenia
w zagospodarowaniu terenu. Budowg oraz rozbudowe wodociggdéw nalezy prowadzié
W sposob zapewniajacy odpowiednig wydajnos¢ wodociagu stanowigcego zrodlo wody
do celow przeciwpozarowych. Ustalono zasady obstugi parkingowej, w tym takze dla
0sob niepetnosprawnych.

walory ekonomiczne przestrzeni;

W granicach obszaru objetego planem zlokalizowane jest gospodarstwo rolne (teren
1RU). W pasie drogowym wystepuje sie¢ wodociggowa i elektroenergetyczna.
Wprowadzane zmiany do obowigzujacego planu pozwola na powigkszenie zabudowan
gospodarstwa rolnego, dzigki czemu wlasciciel nieruchomosci bedzie mogt lepiej
wykorzysta¢ nieruchomos$¢ uzytkowng rolniczo.

prawo wlasnosci;

Ustalenia planu nie wplywajg negatywnie na wykonywanie prawa wlasno$ci w granicach
obowiazujacego prawa. Realizacja ustalen planu bedzie wymagata poszerzenia istniejacej
drogi (skos widocznosci) i tym samym wykup fragmentu dziatki przez Gming Glowno
(teren 1KDD).



h)

)

K)

potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

Obszar objety planem miejscowym nie obejmuje terendw zamknietych zwigzanych
z obronnoscia i bezpieczenstwem panstwa, ani z nimi nie graniczy.

potrzeby interesu publicznego;

Spelnienie potrzeb interesu publicznego poprzez ustalenie terenu obstugi produkcji w
gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych wynika z wniosku wiascicieli
nieruchomosci, ktérzy planuja powiekszenie zabudowan gospodarstwa rolnego, dzieki
czemu bgda mogli lepiej wykorzysta¢ nieruchomos¢ uzytkowna rolniczo.

potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegoélnosci sieci
szerokopasmowych;

Obszar objety planem przylega do drogi publicznej. W pasie drogowym drogi
bezposrednio graniczacej z obszarem objetym planem wystepuje sie¢ wodociggowa
i elektroenergetyczna zaspokajajaca podstawowe potrzeby dla nowej zabudowy.
Ustalenia planu okreslaja zasady budowy nowej infrastruktury oraz zasady przebudowy
i rozbudowy juz istniejace;j.

zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji
elektronicznej;

W procedurze planistycznej oraz w procedurze strategicznej oceny oddziatlywania na
srodowisko zapewniono udziat spoteczenstwa w pracach nad sporzadzaniem projektu
planu zgodnie z okreslonymi w tym zakresie przepisami.

Po podjeciu przez Rade Gminy Glowno uchwaty nr XXX1/190/21 z dnia 29 marca 2021
r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czgéci obrgbu Glinnik, ogloszono o mozliwosci sktadania wnioskow
do projektu planu miejscowego w terminie do dnia 17 maja 2021 r. W okresie
wskazanym w ogtoszeniu nie ztozono wnioskow.

Projekt planu miejscowego zostanie wylozony do publicznego wgladu w dniach
od 26 maja 2023 r. do 15 czerwca 2023 r. Dnia 5 czerwca 2023 r. w Gminnym Os$rodku
Upowszechniania Kultury w Bronistawowie, Bronistawow 10, 95-015 Glowno odbedzie
si¢ dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami. Do dnia
29 czerwca 2023 r. kazdy zainteresowany moze ztozy¢ uwagi do projektu planu.

Ogtoszenie o przystgpieniu do sporzadzania projektu planu miejscowego zamieszczoOno
oraz o jego wylozeniu zamieszczono w prasie miejscowej, na tablicy ogloszen oraz
poprzez Biuletyn Informacji Publicznej.

Sktadanie wnioskow i uwag do projektu planu byto mozliwe za pomoca Srodkéw
komunikacji elektronicznej.

zachowanie jawnosci 1 przejrzystosci procedur planistycznych;

Ogtloszenie o przystapieniu do sporzadzania projektu planu miejscowego oraz o jego
wylozeniu zamieszczano w prasie miejscowej, na tablicy ogloszen oraz poprzez Biuletyn
Informacji Publicznej zgodnie z wymogami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz ustawy o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko. Dokumentacja planistyczna jest dostgpna w Urzedzie Gminy Gtowno.

potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia
ludnosci;

W pasie drogowym drogi bezposrednio graniczacej z obszarem planu wystepuje sie¢
wodociggowa, ktora zapewnia dostawg wody o odpowiedniej ilosci i jakosci dla obszaru



objetego planem miejscowym. Ustalenia planu okre$lajg zasady budowy nowej
infrastruktury do nowego terenu oraz zasady przebudowy i rozbudowy juz istniejacej
sieci wodociagowej, w tym zapewnienie ochrony przeciwpozarowej z wodociggdw oraz z
innych zrédet zgodnie z przepisami odrgbnymi. Na obszarze objetym planem
dopuszczono mozliwos¢ lokalizacji indywidualnych uje¢ wody.

3. Sposob realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania
z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow
1 uwag, zmierzajagce do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian
w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, sSrodowiskowe i spoteczne.

Spelnienie potrzeb interesu publicznego poprzez ustalenie terenu obstugi produkcji w
gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych wynika z wniosku wlascicieli
nieruchomosci, ktorzy planuja powigkszenie zabudowan gospodarstwa rolnego, dzigki czemu
beda mogli lepiej wykorzystaé nieruchomos$¢ uzytkowna rolniczo. W pasie drogowym drogi
bezposrednio graniczacej z obszarem planu wystepuje sie¢ wodociggowa, ktora zapewnia
dostawe wody o odpowiedniej ilosci i jakosci dla obszaru objetego planem miejscowym. PO
podjeciu przez Rade Gminy Glowno uchwaty nr XXX1/190/21 z dnia 29 marca 2021 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
obregbu Glinnik, ogtoszono o mozliwos$ci sktadania wnioskéw do projektu planu miejscowego w
terminie do dnia 17 maja 2021 r. W okresie wskazanym w ogloszeniu nie ztozono wnioskow.

Projekt planu miejscowego zostanie wytozony do publicznego wgladu w dniach
od 26 maja 2023 r. do 15 czerwca 2023 r. Dnia 5 czerwca 2023 r. w Gminnym Osrodku
Upowszechniania Kultury w Bronistawowie, Bronistawow 10, 95-015 Glowno odbegdzie sig
dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami. Do dnia
29 czerwca 2023 r. kazdy zainteresowany moze ztozy¢ uwagi do projektu planu.

Projekt planu miejscowego uzyskat opinie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska oraz
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w ramach strategicznej oceny oddziatywania
na srodowisko.

4. Sposob realizacji wymogdéw wynikajacych z art. 1 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Teren przeznaczony pod zabudowe jest czesciowo zabudowany i stanowi fragment juz istniejacej
struktury funkcjonalno-przestrzennej w granicach miejscowosci Glinik. Obstuga komunikacyjna
odbywac si¢ bedzie gtdéwnie poprzez indywidualne $rodki transportu.

5. Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaty rady gminy,
o ktorej mowa w art. 32 ust. 2, oraz sposdb uwzglednienia uniwersalnego projektowania.

Projekt planu miejscowego jest zgodny z uchwala nr XII/53/15 Rady Gminy Glowno z dnia
19 listopada 2015 r. w sprawie oceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Glowno i wynika z biezacych potrzeb planistycznych Gminy Glowno. Plan miejscowy
swoimi ustaleniami nie ogranicza mozliwos$ci spelnienia wymagan zwigzanych z zapewnieniem
dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami w zakresie dostepnosci architektonicznej,
cyfrowej i informacyjno-komunikacyjnej.



6. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Obszar objety planem stanowi wlasno$¢ osob fizycznych. Tereny posiadaja obstuge z istniejacych
drég publicznych. Realizacja ustalen planu bedzie wymagata poszerzenia istniejacej drogi (skos
widocznos$ci terenu 1KDD) i tym samym wykup fragmentéw nieruchomosci osob fizycznych
przez Gming Gtowno. Zaopatrzenie w wode bedzie si¢ odbywaé w dotychczasowy sposob. Moze
wystapi¢ koniecznos¢ budowy kanalizacji sanitarnej i deszczowej lub innych obiektow lub
urzadzen budowlanych zapewniajacych odbidr i zagospodarowanie $ciekow 1 wod opadowych
lub roztopowych. Ustalono stawke procentowsg stuzaca naliczeniu oplaty z tytulu wzrostu
warto$ci nieruchomos$ci, w zwigzku z uchwaleniem planu w wysokosci 10%. Oprocz ,.renty
planistycznej”, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomos$ciami, gminy moga rekompensowaé sobie koszty budowy infrastruktury technicznej
pobierang od wtascicieli nieruchomosci (w niektdrych przypadkach takze od uzytkownikow
wieczystych) oplata adiacencka. Stosownie do art. 143 wust. 1 optatg wolno ustali¢, gdy
infrastruktura zostata wybudowana z udzialem $rodkéw Skarbu Panstwa, jednostek samorzadu
terytorialnego, $srodkow pochodzacych z budzetu Unii Europejskiej lub ze zrodet zagranicznych
niepodlegajacych zwrotowi.



