UZASADNIENIE

do uchwaly w sprawie uchwalenia zmiany tekstowej nr 1 miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi Ziewanice

1. Podstawa prawna

Uchwata zostanie podjeta na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1465 z pdzn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 i art. 27
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z
2024 r. poz. 1130 z pézn. zm.) w zwigzku z art. 67 ust. 1, 2 i 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o
zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw
(Dz. U. 22023 r. poz. 1688) oraz w zwiazku z uchwalg nr 11I/25/24 Rady Gminy Gtowno z dnia
20 czerwca 2024 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czeSci wsi Ziewanice, ktora okresla zakres mozliwych
zmian obowigzujgcego planu.

2. Sposob realizacji wymogdéw wynikajacych z art. 1 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

a) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Glowno dla czesci wsi
Ziewanice zatwierdzonego uchwata nr XXXVI/199/17 Rady Gminy Glowno z dnia 31
pazdziernika 2017 r. w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla cze$ci wsi Ziewanice obejmuje wytacznie cze$¢ tekstowa w zakresie:

a) § 13 ust. 3 pkt 3 lit. c,

b) § 14 ust. 3 pkt 3 lit. c,

c) § 15ust. 3 pkt 3 lit. c,

d) § 16 ust. 3 pkt 3 lit. c,

e) § 17 ust. 3 pkt 3 lit. c,

dotyczaca uktadu gtéwnej kalenicy dachu budynkow.

b) walory architektoniczne i krajobrazowe

Obszar objety =zmiang planu nie posiada wysokich walorow krajobrazowych.
Wprowadzone zmiany nie bedg negatywnie wplywaé na walory architektoniczne i
krajobrazowe obszaru objetego planem.

€¢) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami, ochrony gruntow
rolnych i le§nych oraz ochrony zt6z kopalin

Obszar objety zmiang planu zlokalizowany jest poza granicami powierzchniowych form
ochrony przyrody. Ustalenia zmiany planu nie wymagaja uzyskania zgody na zmiang
przeznaczenia gruntow rolnych i le$nych na cele nierolnicze lub nielesne.

Projekt zmiany planu nie wymaga przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na
srodowisko, co zostalo uzgodnione z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska
w Lodzi oraz Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Zgierzu.

W granicach obszaru objetego zmiang planu nie wystepuja udokumentowane zloza
kopalin.

d) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej

Zakres zmian nie wptywa na obszary lub obiekty objete ochrong na podstawie ustawy z
dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2024 r. poz.
1292) lub wpisane do Gminnej Ewidencji Zabytkow.



€)

f)

9)

h)

)

k)

wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob ze
szczegdlnymi potrzebami, o ktorych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r.
o zapewnianiu dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami (Dz. U. z 2022 r. poz.
2240 ze zm.)

Zmiana obowigzujacego planu dotyczy wylacznie zapisow w zakresie ustalenia uktadu
gtéwnej kalenicy dachu budynkow co nie powinno wptywaé negatywnie na zdrowie oraz
bezpieczenstwo ludzi i mienia, a takze na uwzglednienie w zagospodarowaniu terenow
potrzeb o0sob ze szczegdlnymi potrzebami wynikajacych z przepiséw odrgbnych.

walory ekonomiczne przestrzeni

Zmiana ustalen obowigzujacego planu pozwoli lepiej wykorzysta¢ nieruchomosci bez
ponoszenia kosztow zwigzanych z obstuga komunikacyjna i podlaczeniem nieruchomosci
do infrastruktury technicznej.

prawo wlasnosci

Ustalenia zmiany planu nie wptywajg negatywnie na wykonywanie prawa wilasno$ci
W granicach obowiazujacego prawa. Zmiana planu nie zmienia w sposob niekorzystny
ustalen obowigzujacego planu.

potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

Obszar obje¢ty obowigzujacym planem nie obejmuje terendw zamknigtych zwigzanych
z obronnoscig i bezpieczenstwem panstwa.

potrzeby interesu publicznego

Spetnienie potrzeb interesu publicznego poprzez wprowadzenie zmian do obowigzujacego
planu wynika z wnioskéw oséb fizycznych o zmiang planu, zamierzajagcych wybudowaé
budynek mieszkalny na swoich nieruchomo$ciach. Z uwagi na geometri¢ i szerokos¢
dzialek obowigzujace zapisy mocno ograniczaja lub nawet uniemozliwia lokalizacje
budynkow mieszkalnych. Po zagospodarowaniu terenow zgodnie z ustaleniami zmiany
planu moga si¢ zwiekszy¢ wptywy z podatku od nieruchomosci.

potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci Sieci
szerokopasmowych

W obszarze obowigzujacego planu lub w jego bezposrednim sagsiedztwie wystepuje
infrastruktura techniczna. Zmiana obowigzujacego planu dotyczy wylgcznie zapisow w
zakresie uktadu gltownej kalenicy dachu budynkow, co nie powoduje zwigkszenia potrzeb
planowanych inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej.

zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad sporzadzaniem aktéw planowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkdow komunikacji elektronicznej

W procedurze planistycznej zapewniono udzial spoleczenstwa w pracach nad
sporzadzaniem projektu planu zgodnie z okreslonymi w tym zakresie przepisami.
Po podjeciu przez Rade Gminy Glowno uchwaty nr 111/25/24 z dnia 20 czerwca 2024 r. w
sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla cze$ci wsi Ziewanice ogltoszono o mozliwosci sktadania wnioskow do
projektu planu miejscowego do 20 wrzesnia 2024 r. W okresie wskazanym w ogloszeniu
nie ztozono wnioskéw do projektu planu.
Ogtloszeniem z dnia 23 stycznia 2024 r. Wojt Gminy Glowno oglosit rozpoczeciu
konsultacji spotecznych dotyczacych projektu zmiany tekstowej nr 1 miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Glowno dla obszaru wsi Ziewanice. Konsultacje
spoteczne bedg przeprowadzone w okresie od 24 styczna 2025 r. do 21 lutego 2025 r.
w formie:

1) zbierania uwag w terminie od 24 styczna 2025 r. do 21 lutego 2025 r.;



2) spotkania otwartego wraz z prezentacja projektu planu ktore odbedzie si¢ w dniu
6 lutego 2025 r. w Os$rodku Upowszechniania Kultury w Bronistawowie,
Bronistawow 10, 95-015 Gtowno o godz. 16:30;
3) dyzuru projektanta, ktory odbedzie si¢ 6 lutego 2025 r. w Osrodku
Upowszechniania Kultury w Bronistawowie, Bronistawow 10, 95-015 Glowno o
godz. 17:30;
4) dyzuru projektanta, ktory odbedzie si¢ 13 lutego 2025 r. w godz. 16:30-17:00 za
pomocg srodkow porozumiewania si¢ na odlegtosc.
Projekt zmiany tekstowej nr 1 miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Glowno dla obszaru wsi Ziewanice w czasie konsultacji spotecznych byt
udostgpniony w siedzibie Urzgdu Gminy Glowno w godzinach pracy urzedu oraz na
stronie internetowej gminy www.bip.gmina-glowno.pl/.
Ogloszenia o przystapieniu do sporzadzania projektu zmiany planu miejscowego oraz o
rozpoczeciu konsultacji spotecznych zamieszczono w prasie miejscowej, na tablicy
ogloszen oraz poprzez Biuletyn Informacji Publiczne;j.
Sktadanie wnioskéw do projektu planu bylo mozliwe za pomoca $srodkow komunikacji
elektronicznej.

I) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych

Ogloszenie o przystgpieniu do sporzadzania projektu zmiany planu miejscowego oraz o
rozpoczeciu konsultacji spotecznych zamieszczano w prasie miejscowej, na tablicy
ogloszen oraz poprzez Biuletyn Informacji Publicznej. Dokumentacja planistyczna jest
dostepna w Urzedzie Gminy Gtowno.

m) potrzebg zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci

W obszarze objetym obowigzujacym planem miejscowym zlokalizowany jest wodociag,
ktory zapewnia dostawe wody dla terenu przeznaczonego pod zabudowe 0 odpowiedniej
jako$ci. Zmiana obowigzujacego planu dotyczy wylacznie zapisow w zakresie uktadu
gtéwnej kalenicy dachu budynkéw, co nie powoduje zwigkszenia potrzeb planowanych
inwestycji w zakresie zaopatrzenia w wode.

Sposob realizacji wymogdéw wynikajacych z art. 1 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Ustalajac przeznaczenie terenu lub okre$lajgc potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania
z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow
1 uwag, zmierzajagce do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian
w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, sSrodowiskowe i spoteczne.

Wprowadzenie zmian do obowigzujacego planu wynika z wnioskow 0sob fizycznych o zmiang
planu, zamierzajacych wybudowa¢ budynek mieszkalny na swoich nieruchomos$ciach. Z uwagi
na geometri¢ i szeroko$¢ dziatek obowigzujace zapisy mocno ograniczajg lub nawet uniemozliwig
lokalizacj¢ budynkéw mieszkalnych. Wprowadzane zmiany umozliwig lepsze wykorzystanie
nieruchomosci. Po zagospodarowaniu terendw zgodnie z ustaleniami zmiany planu moga si¢
zwigkszy¢ wpltywy z podatku od nieruchomos$ci. Obszar objety zmiang planu zlokalizowany jest
poza granicami powierzchniowych form ochrony przyrody. Ustalenia zmiany planu nie
wymagaja uzyskania zgody na zmiang¢ przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na cele
nierolnicze lub niele$ne. Zakres zmian nie wptywa na obszary lub obiekty objete ochrong na
podstawie ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. z
2024 r. poz. 1292) Iub wpisane do Gminnej Ewidencji Zabytkéw. W obszarze obowigzujacego
planu lub w jego bezposrednim sgsiedztwie wystepuje infrastruktura techniczna. Zmiana
obowigzujacego planu dotyczy wylacznie zapisow w zakresie uktadu gtownej kalenicy dachu
budynkow, co nie powoduje zwigkszenia potrzeb planowanych inwestycji w zakresie
infrastruktury technicznej.



Po podjeciu przez Rade Gminy Glowno uchwaty nr 111/25/24 z dnia 20 czerwca 2024 r. w
sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czgsci wsi Ziewanice ogloszono o mozliwosci sktadania wnioskéw do
projektu planu miejscowego do 20 wrze$nia 2024 r. W okresie wskazanym w ogloszeniu nie
ztozono wnioskow do projektu planu.

Ogtloszeniem z dnia 23 stycznia 2024 r. Wojt Gminy Glowno ogtosit rozpoczeciu konsultacji
spotecznych dotyczacych projektu zmiany tekstowej nr 1 miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Glowno dla obszaru wsi Ziewanice. Konsultacje spoteczne beda
przeprowadzone w okresie od 24 styczna 2025 r. do 21 lutego 2025 r. w formie:

1) zbierania uwag w terminie od 24 styczna 2025 r. do 21 lutego 2025 r.;
2) spotkania otwartego wraz z prezentacjg projektu planu ktore odbedzie si¢ w dniu
6 lutego 2025 r. w O$rodku Upowszechniania Kultury w Bronistawowie,
Bronistawow 10, 95-015 Gtowno o godz. 16:30;
3) dyzuru projektanta, ktory odbedzie si¢ 6 lutego 2025 r. w Osrodku
Upowszechniania Kultury w Bronistawowie, Bronistawow 10, 95-015 Glowno o
godz. 17:30;
4) dyzuru projektanta, ktory odbedzie si¢ 13 lutego 2025 r. w godz. 16:30-17:00 za
pomocg srodkow porozumiewania si¢ na odlegtosc.
Projekt zmiany tekstowej nr 1 miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Glowno dla obszaru wsi Ziewanice w czasie konsultacji spotecznych byt udostgpniony w
siedzibie Urzedu Gminy Gtowno w godzinach pracy urzedu oraz na stronie internetowej gminy
www.bip.gmina-glowno.pl/.

Sposéb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Obszar objety obowigzujacym planem stanowi fragment juz istniejacej wyksztatconej struktury
funkcjonalno-przestrzennej. Tereny przeznaczone pod zabudowe stanowig fragmenty istniejace;
zabudowy, ktora posiada dostgp do drog publicznych i infrastruktury technicznej. Obstuga
komunikacyjna odbywac si¢ bedzie poprzez indywidualne srodki transportu.

Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaly rady gminy,
o ktorej mowa w art. 32 ust. 2, oraz sposob uwzglednienia uniwersalnego projektowania

Projekt planu miejscowego wynika z aktualnych potrzeb planistycznych Gminy Glowno i jest
zgodny z uchwala nr XII/53/15 Rady Gminy Glowno z dnia 19 listopada 2015 r. w sprawie oceny
aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego gminy Gtowno. Zmiana planu swoimi
ustaleniami nie ogranicza mozliwo$ci spelnienia wymagan zwigzanych z zapewnieniem
dostepno$ci osobom ze szczegdlnymi potrzebami w zakresie dostepnosci architektonicznej,
cyfrowej i informacyjno-komunikacyjnej.

Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Zmiana ustalen obowigzujgcego planu pozwoli lepiej wykorzystaé¢ nieruchomosci bez ponoszenia
kosztow zwiagzanych z obstuga komunikacyjng i podtaczeniem nieruchomosci do infrastruktury
technicznej. Realizacja ustalen zmiany planu nie bedzie wymagata rozbudowy drog lub sieci
wodociggowej i kanalizacyjnej. Po zagospodarowaniu terenow zgodnie z ustaleniami zmiany
planu mogg si¢ zwigkszy¢ wptywy z podatku od nieruchomosci.



